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Information :

L'ensemble des extraits cartographiques présents dans ce document sont informatifs et
ne sauraient étre opposables.

En effet, il s'agit d’extrait ne faisant apparaitre que certaines dispositions graphiques en
fonction des sujets traités et non I'ensemble des dispositions graphiques réglementaires
du PLUI.

Les documents de zonage opposables sont les planches graphiques.
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INTRODUCTION

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Marseille Provence a été
approuvé le 19 décembre 2019 et a fait depuis I'objet d'une mise a jour n°1 en
date du 5 janvier 2021.
Aprés une premiére année d’application, il est apparu nécessaire de procéder a
des corrections d’erreurs matérielles et a quelques ajustements qui seront
développés ci-apreés.
Cette procédure de modification du PLUi respecte strictement le champ
d’application déterminé par les articles L.153-36 et L.153-41 du Code de
I'urbanisme et les conditions fixées pour la réalisation d’'une modification du
document d’urbanisme.
Elle respecte les orientations fixées par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables dont elle ne remet pas en cause les principes
fondamentaux et les orientations stratégiques.
Le présent document constitue un avenant au rapport de présentation issu de
I'élaboration du PLUi, qui conserve toute sa pertinence. Il constitue le rapport de
présentation de la modification n°1 du PLUi de Marseille Provence. Il répond aux
exigences de l'article R.151-5 du Code de l'urbanisme qui stipule que:
« Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :

- 1°Reévisé dans les cas prévus aux 2°et 3°de l'article L. 153-31;

- 2°Modifié ;

- 3°Mis en compatibilité. »

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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RAPPEL DU CHAMP D’APPLICATION LEGAL
DE LA MODIFICATION N°1 DU PLUIDE
MARSEILLE PROVENCE

La modification est encadrée par le respect des articles L.153-36 et L.153-41 du
Code de l'urbanisme, a savoir :

= Que le projet de modification a pour effet :

» Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles
duplan;

» Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

» Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser [...].

Ainsi la modification n°1 du PLUi :

= Ne porte pas atteinte aux orientations du PADD

= Ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC)

= Ne réduit pas une zone Agricole (A)

= Ne réduit pas une zone Naturelle ou forestiére (N)

= Ne réduit pas une protection édictée en raisons des risques de
nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels

= Ne contient pas d’évolution de nature a induire de graves risques de
nuisances

= N’a pas pour objet d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui,
dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation
ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de
la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier,

= N’a pas pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone
d'aménagement concerté.
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PRINCIPE ET METHODE DE LA
MODIFICATION N°1

Les principes du PADD qui s’appliquent a la modification n°1 sont en
compatibilité avec les documents cadres tels que le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET) approuvé le 15 octobre 2019 et le Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) approuvé le 29 juin 2012.

Pour rappel, le principe de compatibilité avec les documents cadres tels que le
SRADDET et le SCoT est une obligation. Depuis la Loi ALUR du 24 mars 2014, le
SCoT est conforté en tant que document intégrateur des documents de
planification supérieurs. Le principe de I'absence d'opposabilité directe des
normes de rang supérieur au PLU en présence du SCoT est clairement réaffirmé.
Désormais le PLU ne doit étre compatible qu’avec le SCoT.

Le rapport de présentation du PLUi approuvé le 19 décembre 2019 a démontré
la compatibilité du PLUi avec le SCoT, via le tome B.1 Introduction générale.

Les principes de compatibilité ne sont donc pas remis en cause et ne font donc
pas l'objet d’'une actualisation, la démonstration existante et présentée dans le
rapport de présentation précédent reste valide et valable suite a la mise en
ceuvre de la présente modification.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

UN CONTENU BIEN CADRE

L'analyse des demandes des évolutions a été menée en application des
dispositions juridiques régissant la modification avec la volonté de porter les
politiques métropolitaines reprises dans les themes prioritaires.

A partir de 13, le contenu de la modification s’est trouvé cadré et respecte les
objectifs suivants :

= Lacorrection d’erreurs matérielles

= L'amélioration de la rédaction de certaines régles (reglement écrit et
OAP Qafu) afin d’éviter toute ambiguité dans leur application

= D'effectuer des ajustements mineurs sur des emplacements réservés
pour équipements et voiries

= De mettre ajour le cadastre suite au remaniement cadastral de 2017 sur
le Sud d’Allauch.

Seules certaines pieces du dossier de PLUi ont été modifiées.

Sont uniquement concernés :
= Le tome H évolutions du PLUi est complété avec le rapport de
présentation de la modification n°1 qui explique les choix effectués ainsi
que les modifications actées dans le cadre de cette procédure.

= Le tome K. OAP multi sites est modifié :
o K1 : OAP Qualité d’Aménagement et des Formes Urbaines
(QAFU)

= Les tomes L. reglement et M. réglement spécifique sont modifiés,
notamment :
o Lesdispositions générales :
= Réajustements ou compléments de regles communes
a une ou plusieurs zones

o Lereglement parzone:
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= Réajustements ou compléments de regles propres a
un reglement de zone

o Lelexique:
= Réajustements ou compléments de définitions
existantes
= (Création de nouvelles définitions

= Le tome N qui concerne le réglement dans son volet patrimonial est
modifié :
o N1 : Dispositions communes qui listent notamment les
éléments protégés
o N3 : Dispositions spécifiques du bassin Centre, qui définit des
prescriptions ou recommandations pour certains éléments et
ensembles remarquables protégés
o N4 : Dispositions spécifiques du bassin Est, qui définit des
prescriptions ou recommandations pour certains éléments et
ensembles remarquables protégés

= Le tome O qui recense les servitudes d'urbanisme est modifié,
notamment
o 02:liste des autres emplacements réservés

» Letome P planches zonages avec les modifications des planches :
o P2:Centre1,16,27,29,30,31,32,33,37,38,41,42,43 et 47
o P1:Quest5,9et34
o P3:Est4,5et33

= Letome Q autres planches avec les modifications :
o Des planches complémentaires n°4, 5 et 8
o Des planches de détail 1 et 2 de Carnoux
o Delaplanche de détail 3 — Saint Charles
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EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES

Conformément a l'article R.151-5 du Code de l'urbanisme, applicable au PLUi
Marseille Provence, en cas notamment, de modification du PLU, le rapport de

présentation doit étre complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.
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MODIFICATIONS DISPOSITIONS GENERALES

1. Division en propriété ou en jouissance : article 1.5

Justification :

La disposition générale actuelle ne fait référence qu'aux terrains d’assiette
devant faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance et ne prend donc
pas en compte le cas des terrains ayant déja fait I'objet d’une telle division. Or
dans I'esprit de larégle, c’est sur tous les terrains que cette disposition est censée
s'appliquer.

Par ailleurs, apres une année d'instruction, il s'avére qu’une grande majorité des
reliquats issus des divisions se retrouvent non conforme vis-a-vis des régles
d’espaces végétalisés, de stationnement et de gestion des eaux pluviales. Or afin
de lutter contre les problémes de ruissellement, les problémes de stationnement
sauvage et de permettre le maintien de la trame verte, et il parait opportun de
fixer des dispositions spécifiques pour les reliquats.

De plus, un zoom particulier est apporté sur les « divisions primaires » car lors de
I'instruction la division n'a pas encore eu lieu mais a terme elle le sera, aboutissant
ainsi a des lots a batir et a un lot avec une construction existante. Afin de garder
la méme logique que pour les divisions, une précision est apportée sur les
modalités d'instruction. Enfin concernant le lot avec la construction initiale, des
prescriptions sont apportées afin qu'il soit conforme (ou n’aggrave pas la non-
conformité existante) a certains articles dans le but d’'une bonne gestion du
pluvial, de la préservation de la trame verte et d'une bonne gestion du
stationnement.

Version PLUi approuvé:

Article 1.5 — Division en propriété ou en jouissance

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére™ ou sur plusieurs
unités fonciéres™ contigués, de plusisurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une divi-
sion en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le PLUj sont appréciées au regard de
chaque lot issu de la division, excepté dans les zones AU, sUA, sUC, sUEmin et sUeE ainsi que
dans la zone UEb2 du site Valentine Vallée Verte.

Version PLUi modifié :

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Article 1.5 - Division en propriété ou en jouissance

Lorsque le terrain d'assiette du projet doit faire ou a fait I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le PLUi sont appréciées au
regard de chaque lot issu de la division, excepté dans les zones AU, sUA,
sUC, sUEmin et sUeE ainsi que dans la zone UEb2 du site Valentine Vallée
Verte.

Pour les divisions, les reliquats* doivent :

- Respecter ou ne pas aggraver la non-conformité existante les
dispositions réglementaires relatives a la partie « eaux pluviales » de
I'article 13 de la zone concernée;

- Et ne pas aggraver la non-conformité existante des dispositions
réglementaires relatives a la partie « stationnement » de l'article 11 de la
zone concernée ;

- Et compter au moins 25 % d’espaces végétalisés en pleine terre.

Nonobstant le point précédent, pour les divisions primaires relevant de l'article
R.442-1 du code de l'urbanisme ;
- Les régles de la zone concernée sont également appréciées au regard
de l'unité fonciére initiale ;
- Etles reliquats* qui résultent de ces divisions doivent respecter :
o Les surfaces d’espaces végétalisés et d’espaces de pleine terre
exigées par l'article 10 de la zone concernée ;
- Etdoivent respecter ou ne pas aggraver la non-conformité existante :
o Des dispositions réglementaires relatives a la partie
« stationnement » de l'article 11 de la zone concernée;
o Des dispositions réglementaires relatives a la partie « eaux
pluviales » de I'article 13 de la zone concernée.
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2. Travaux sur une construction non conforme : article
2.1

Justification :

Cette disposition générale vient préciser quels travaux sont réalisables sur des
constructions légales existantes non conformes au PLUi. Or dans le corps du
reglement, dans certaines zones, l'article 6 permet I'extension des constructions
existantes non conformes au PLUi sous condition.

Il'y adonc une incohérence entre les 2 regles qu'il convient donc de lever.

Version PLUi approuvé :

Article 2.1 — Travaux sur une construction non conforme

Les travaux sur une construction /égale™ mais non conforme au présent PLUj (c’est-a-dire qui ne res-
pecte pas les articles de la zone concermneée et leurs régles alternatives) sont admis a condition :
= quils aient pour objet d'améliorer la conformité ou de ne pas aggraver la non-conformité de la
construction avec les dispositions réglementaires méconnues ;
= gy quils soient étrangers a ces dispositions.

Sont notamment considérées comme aggravant une non-conformité :

»  [extensign” par sur-eléyvation, surla méme emprise batie, d'une construction dont I'emprise au
sol dépasse celle autorisée ;

Version PLUi modifié :

Article 2.1 - Travaux sur une construction non conforme

Lorsque rien n‘est indiqué dans le reglement de la zone concernée :
Les travaux sur une construction légale* mais non conforme au présent PLUi

(c'est-a-dire qui ne respecte pas les articles de la zone concernée et leurs regles
alternatives) sont admis a condition:

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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= Qu'ils aient pour objet d’améliorer la conformité ou de ne pas aggraver
la non-conformité de la construction avec les dispositions
réglementaires méconnues ;

= Ququ'ils soient étrangers a ces dispositions.

Sont notamment considérées comme aggravant une non-conformité :

= L’extension* par surélévation, sur la méme emprise batie, d’'une
construction dont 'emprise au sol dépasse celle autorisée ;

3. Implantation des murs de plateforme : article 3.4.1

Justification:

Les murs de plateforme dans certains cas peuvent étre nécessaires dans la bande
des 3m par rapport a la limite séparative, lors notamment de la création de rampe
d’accés vers des niveaux enterrés ou semi-enterrés. Ce cas est spécifiquement
traité dans le corps du réglement (article 7), il convient donc de I'exclure de cette
disposition.

La régle actuelle se déclenche dés que les murs de plateforme ont une hauteur
supérieure a 2 metres, sans que soit indiqué a partir de quel point ce calcul est
effectué : terrain naturel ou terrain fini.

Il convient donc d’apporter la précision afin de lever tout doute, y compris dans
la formule.

Enfin, l'illustration et sa légende associée pourrait laisser entendre que cette
regle ne s'applique que pour les murs de plateforme supportant des remblais
alors que ce n’est pas le cas. Elle s'applique également au mur supportant des
déblais. Il convient donc de préciser sur la [égende, que le dessin fait seulement
référence a un exemple en cas de remblai.
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Version PLUi approuvé :

| Implantations des murs de plateforme

En complément des articles 6 a 7 de I'ensemble des réeglements de zones, la distance (d) mesurée
horizontalement entre tout point d'un mur de plateforme® d'une hauteur supérieure & 2 métres et le point
le plus proche d'une limite d'une voie™ ou d’'une empnise publigue® existante ou future ou d'une /imite
séparative” est supérieure ou égale 3 la différence d'altitude (DA) entre ces deux points soit

dz=DA

LIMITE DE PROPRIETE

gL

i ‘----l-
Catte ilustration est =S % . ‘/%'/‘
dépounue d2 carac- ’ ““ﬁw
1ére contraignant : elle Jeemnl
r'a pour but gue &ai-
der 4 13 comprénen-

gion de l'artick 3.4

Version PLUi modifié :

3.4.1 Implantation des murs de plateforme

En complément des articles 6 a 7 de ’ensemble des réglements de zones,
hormis dans le cas ou tout ou partie des rampes d’acces sont situées dans la
bande des 3m par rapport a la limite séparative, la distance (d) mesurée
horizontalement entre tout point d'un mur de plateforme* d’une hauteur
supérieure a 2 metres par rapport au terrain naturel* et le point le plus proche
d’une limite d’'une emprise publique* ou d’une voie* existante ou future, ou d’'une
limite séparative* est supérieure ou égale a la différence d'altitude (DA) entre ces
deux points soit :

d=DAlorsque DA >2m
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dzDA___ W%//m‘“ﬁ“{ e

Cette régle s'applique aussi bien en cas de déblais que de remblais.

4, Cloture surmontant un mur de soutéenement ou de
plateforme: article 3.4.2

Justification :
Les régles actuelles ne sont pas suffisamment claires et donc ne permettent pas
de comprendre aisément comment doivent étre calculées les différentes

hauteurs de cléture (pleine, ajourée et totale).
Il convient donc de lever tout doute et donc de préciser ces différents points.
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Version PLUi approuvé :

| Clétures surmontant un mur de souténement ou de plateforme

Ces dispositions ne sont applicables que dans les zones dans lesquelles le réglement détermine une
hauteur maximale des clétures.

Lorsqu’une cléture surmoente un mur de souténement” :

= |g hauteur cumulée du mur de soufénement* et de la partie pleine de la cléture (mur plein, muret,
mur-bahut, dispositif opaque...), parrapport au terrain naturel®, ne doit pas dépasser la hauteur
maximale des clétures pleines qui est fixée par le réglement de la zone concernée (1,80 ou
2,00 métres) ;

* g hauteur de la cléture (hors mur de souténement™), par rapport au ferrain naturel®, ne doit pas
dépasser la hauteur maximale des clétures qui est fixée par le réglement de la zone concernée
(1,80 ou 2,00 métres).

Lorsqu’une cléture surmonte un mur de plateforme* destinés a des remblais :

* |g hauteur cumulée du mur de plateforme® et de la partie pleine de la cléture (mur plein, muret,
mur-bahut, dispositif opaque...), par rapport au ferrain nafurel®, ne doit pas dépasser la hauteur
maximale des clotures pleines qui est fixée par le réglement de la zone concernée (1,80 ou
2,00 métres) ;

= |g hauteur de la cléture (hors mur de plateforme®), par rapport au ferrain finf®, ne doit pas dé-
passer la hauteur maximale des clétures qui est fixée par le réglement de la zone concernée
(1,80 ou 2,00 métres).

q————-_-..p:

Hauteur maximale
de la cloture (partie
pleine et ajourée)

///// e

Y G

]
Hauteur maximale :
de la partie pleine |
de la clature et du :

mur de plateforme 1

Lorsqu’une cléture surmonte un mur de plateforme™ destinés a des déblais :
= |g hauteur cumulée du mur de plateforme® et de la partie pleine de la cléture (mur plein, muret,
mur-bahut, dispositif opaque...), par rapport au terrain fini®, n'est pas réglementée ;
= |g hauteur de la cléture (hors mur de plateforme®), par rapport au ferrain naturel®, ne doit pas
dépasser la hauteur maximale des clétures qui est fixée par le réglement de la zone concernée
(1,80 ou 2,00 métres).

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Hauteur maximale
de la cloture (partie
pleine et ajourée)

Hauteur maximale !
de la partie pleine |
de lacléture et du !
mur de souténement |

TERRAIN NATUREL

y

Version PLUi modifié :

Cl6oture surmontant un mur de souténement ou de plateforme

Ces dispositions ne sont applicables que dans les zones dans lesquelles le
reglement détermine une hauteur maximale des clétures*®,

Ces dispositions sont applicables aussi bien en cas de cléture en limite séparative
qu’en cas de cloture en limite des emprises publiques* ou voies*.

Le calcul de la hauteur de cloture s’effectue de la méme maniere que I'on soit sur
le terrain du bas ou le terrain du haut.

1. Lorsqu’une cléture* surmonte un mur de souténement* :

- Dans le cas ou le mur de souténement* a une hauteur, par rapport au
terrain naturel*, supérieure a la hauteur de cloture définie par le réglement
de la zone concernée:

e La cléture* ne pourra pas étre pleine. Elle sera obligatoirement
ajourée sur la hauteur définie par le reglement de la zone, et ce, par
rapport au terrain naturel* supérieur en altitude.
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___________ 7
La cléture est forcément ajourée sur la Hauteur :
de cléture définie par le réglement (Hcl) 1
i TERRAIN NATUREL
"""""" 4
1
1
Hauteur du Mur de :
souténement (Hms) = Hel
1
TERRAIN NATUREL ¥

- Dans le cas ou le mur de souténement* a une hauteur, par rapport au
terrain naturefl*, inférieure a la hauteur de cl6ture définie par le réeglement
de la zone concernée:

e Lahauteur cumulée du mur de soutéenement* et de la partie pleine
de la cl6ture ne peut dépasser les hauteurs de cloture définies au
reglement de la zone concernée. Au-dessus, de cette partie pleine,
la cléture* sera obligatoirement ajourée.

La hauteur totale de la cloture (parties pleine et ajourée) est mesurée en fonction
du terrain naturel* supérieur en altitude.

Hauteur de cléture définie
au réglement (Hcl)

TERRAIN NATUREL

Hauteur partie pleine de la cloture :
Hp =Hcl (p) - Hms
! Hauteur du Mur de

+ e (Hms) < Hel

|

TERRAIN NATUREL

—

Hcl(p) : Hauteur partie pleine de la cléture si définie ou hauteur de cléture, définie au réglement
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2. Lorsqu’une cléture* surmonte un mur de plateforme* destiné a des
remblais :

- Dans le cas ou le mur de plateforme* a une hauteur, par rapport au terrain
naturel*, supérieure a la hauteur de cléture définie par le réeglement de la
zone concernée :

e La cléture* ne pourra pas étre pleine. Elle sera obligatoirement
ajourée sur la hauteur, par rapport au terrain fini*, définie par le
réglement de la zone concernée.

T

I La cléture est forcément ajourée sur la Hauteur
| de cléture définie par le réglement (Hcl)

M4 TERRAIN FINI
A ‘J
1
]
1
]

- Dans le cas ou le mur de plateforme* a une hauteur, par rapport au terrain
naturel*, inférieure a la hauteur de cléture définie par le réglement de la
zone concernée :

e Lahauteur cumulée du mur de plateforme* et de la partie pleine de
la cléture ne peut dépasser les hauteurs de cloture, par rapport au
terrain naturel*, définies par le reglement de la zone concernée. Au-
dessus, de cette partie pleine, la cl6ture* sera ajourée.

Hauteur du Mur de
plateforme (Hmp) 2 Hel |

La hauteur totale de la cloture (parties pleine et ajourée) est mesurée en fonction
du terrain fini*.
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Hauteur partie ajourée de 4
la cléture = Hcl - Hp :

Hauteur de cléture définie au réglement (Hcl)

Hauteur partie pleine de
la cléture :
Hp = Hcl(p) -Hmp

Hauteur du Mur de ? : ’//,//v';// /:/‘/Zéé“
plateforme (Hmp) < Hcl i I ‘/ /{
....... ﬁm\“““““

Légende:

Hcl(p) : Hauteur partie pleine de la cloture si définie ou hauteur de cléture, définie au réglement

3. Lorsqu’une cléture* surmonte un mur de plateforme* destiné a des
déblais:

o Lahauteur cumulée du mur de plateforme* et de la partie pleine de
la cl6ture* (mur plein, muret, mur-bahut, dispositif opaque...), par
rapport au terrain fini*, n’est pas réglementée ;

o La hauteur de cl6ture* (pleine et/ou ajourée, hors mur de
plateforme®), par rapport au terrain naturel*, ne doit pas dépasser les
hauteurs des clotures* qui sont fixées par le réglement de la zone

concernée.

A
]
: Hauteur de cléture définie
I auréglement (Hcl)
1
i

1

1

“’.““M“ 1 Hauteur du Mur de
/ P L 4 [
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5. Piscine : article 3.5

Justification :

Apreés une année d'instruction, il apparait que la DG n’est pas suffisamment claire
et laisse un doute sur son application ou non vis-a-vis des piscines hors-sol. Il
convient de préciser ce point.

Cet article permet aux constructions existantes avant I'approbation du PLUi non-
conforme au PLUi de pouvoir réaliser une piscine sous condition. Mais le cas des
constructions rendues non-conformes par une piscine n'a pas été prévu créant
ainsi des inégalités de traitement au sein des zones urbaines.

Afin de rétablir une équité de traitement, il convient donc de préciser ce 2° cas.

Il est a noter que la ville de Marseille, souhaite se laisser plus de temps pour
analyser les impacts de cette disposition générale sur son territoire, compte tenu
des trés grandes disparités des parcelles et de leurs pourcentages d’espaces verts
et d'espaces de pleine terre existants. C'est pourquoi dans la présente
modification, il est rajouté que cette DG ne s'applique par sur Marseille.
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Version PLUi approuvé :

Article 3.5 — Piscines

| Implantations |

Les bassins des piscines non couvertes par une construction sont implantés a au moins 2 métres :
*  des voies® ou emprises publigues® existantes ou futures ;
» et des limifes séparatives™.

L'implantation des piscines non couvertes par une construction n’est pas contrainte par les indications
suivantes précisées sur le réglement graphique :

* les « alignements imposés » ;

* les « marges de recul » ;

= les « polygones d'implantation » ;

= les « polygones constructibles ».

| Edification sur un terrain non-conforme

En zone UA, UB, UC, UP et UM, en cas de non-respect :

» des dispositions de I'article 10 (qualité des espaces libres) de la zone concernée relatives aux
surfaces minimales d'espaces verts et aux surfaces minimales d'espaces de pleine terre ;

= etfou des dispositions de l'article 5.2 des présentes Dispositions Générales et Particuliéres
relatives aux surfaces minimales d'espaces de pleine terre dans les espaces verts protégés
de catégorie 2, 3ou 4 ;

st admise I'implantation d’'une piscine non couverte par une construction a condition :

* que la surface de cette piscine (bassin et plage incluse) ne dépasse pas 50 m*;

= et que cette piscine constitue I'annexe™ d'une construction Iégale™ de la sous-destination « Lo-
gement® » ;

» et que la surface de pleine terre® du terrain®, aprés lmplantation de cette piscine (bassin et
plage incluse), soit supérieure ou égale a 25 % de la surface du terrain® ;

* et que limplantation de cette piscine n’ait pas pour conséguence de réduire pas le nombre de
places de stationnement existantes avant cette extension® en deca du nombre de places exigé,
pour I'ensemble des constructions existantes sur le ferrain®, par I'application de l'article 11 de
la zone concemnée et de l'article 3.6 de ces présentes Dispositions Générales et Particuliéres.

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Version PLUi modifié :

Article 3.5 - Piscines

| Implantations ‘

Les bassins des piscines (enterrées ou hors-sol) non couvertes par une
construction sont implantés a au moins 2 metres :

= Des emprises publiques* ou voies*, existantes ou futures ;

= Et des limites séparatives*.

L'implantation des piscines non couvertes par une construction n’est pas
contrainte par les indications suivantes précisées sur le reglement graphique :

= Les«alignements imposés »;

= Les«marges derecul »;

= Les«polygones d'implantation »;

= Les«polygones constructibles ».

Edification de la piscine sur un terrain non-conforme

Cette disposition ne s'applique par sur la ville de Marseille.

Dans les zones UB, UC, UP et UM, en cas de non-respect, pour les constructions
légales* existantes a la date d'approbation du PLUi :
= Des dispositions de I'article 10 (qualité des espaces libres) de la zone
concernée relatives aux surfaces minimales d’espaces verts et aux
surfaces minimales d’espaces de pleine terre ;
= Et/ou des dispositions de l'article 5.2 des présentes Dispositions
Générales et Particulieres relatives aux surfaces minimales d’espaces de
pleine terre dans les espaces verts protégés de catégorie 2,3 ou 4;

Est admise I'implantation d’une piscine non couverte par une construction
a condition :
» Quelasurface de cette piscine (bassin et plage incluse) ne dépasse pas
50m?;
= Etque cette piscine constitue I'annexe* d'une construction légale* de la
sous-destination « Logement* » ;
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= Et que la surface de pleine terre* du terrain*, aprés l'implantation de
cette piscine (bassin et plage incluse), soit supérieure ou égale a 25 %
de la surface du terrain*;

= Et que l'implantation de cette piscine n’ait pas pour conséquence de
réduire le nombre de places de stationnement existantes avant cette
extension* en deca du nombre de places exigé, pour I'ensemble des
constructions légales*, existantes sur le terrain*, a la date d’approbation
du PLUi, par I'application de I'article 11 de la zone concernée et de
I'article 3.6 de ces présentes Dispositions Générales et Particulieres.

Edification de la piscine sur un terrain rendu non-conforme par
ladite piscine

Cette disposition ne s'applique par sur la ville de Marseille.

Dans les zones UB, UC, UP et UM, en cas de respect, pour les constructions légales*
existantes a la date d’approbation du PLUi :
= Des dispositions de I'article 10 (qualité des espaces libres) de la zone
concernée relatives aux surfaces minimales d’espaces verts et aux
surfaces minimales d’espaces de pleine terre ;
= Etdesdispositions de l'article 5.2 des présentes Dispositions Générales
et Particuliéres relatives aux surfaces minimales d’espaces de pleine
terre dans les espaces verts protégés de catégorie 2, 30u 4;
Mais pour lesquelles I'implantation d’une piscine non couverte par une
construction, rendrait le terrain non conforme aux dispositions des
précédents articles,

Est admise I'implantation d’une piscine non couverte par une construction
a condition:
* Que lasurface de cette piscine (bassin et plage incluse) ne dépasse pas
50m?;
= Etque cette piscine constitue I'annexe* d'une construction légale* de la
sous-destination « Logement* » ;
= Et que la surface de pleine terre* du terrain*, aprés l'implantation de
cette piscine (bassin et plage incluse), soit supérieure ou égale a 25 %
de la surface du terrain* ;

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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= Et que I'implantation de cette piscine n’ait pas pour conséquence de
réduire le nombre de places de stationnement existantes avant cette
extension* en deca du nombre de places exigé, pour I'ensemble des
constructions légales*, existantes sur le terrain®, a la date d’approbation
du PLUi, par I'application de l'article 11 de la zone concernée et de
I'article 3.6 de ces présentes Dispositions Générales et Particulieres.

6.Regles de stationnement pour les constructions
spécifiques : article 3.6

Justification :

D’une maniére générale, les régles de stationnement ont été reprises pour une
meilleure compréhension et plus de lisibilité. Cet article pour les constructions
spécifiques se doit également d'étre repris dans la méme logique.

Enfin le cas particulier des vélos dans les résidences universitaires mérite d'étre
réévalué, car la proportion de jeunes a vélos est trés importante. Il convient de
redéfinir cette regle spécifique.

Version PLUi approuvé:

Article 3.6 — Regles de stationnement pour constructions spécifiques

Les articles 11a des réglements de chaque zone ne s'appliquent pas pour les constructions destinées 4 des :
* Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
» Etablissements assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6e du | de
I'article L.312-1 du Code de I'action sociale et des familles ;
= Reésidences universitaires mentionnées a l'article L.631-12 du Code de la construction et de
I'habitation.

Pour ces constructions, le nombre de places de stationnement & comptabiliser sur le ferrain® ou dans
son environnement immédiat (environ 500 métres) est déterminé dans les tableaux suivants et différe
selon la situation du ferrain™ dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD "activités + habitat”)
qui sont délimitées sur le réglement graphigue (cf. planches complémentaires).
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MODALITES D'APFLICATION

= Pour considérer qu'un terrain est soumis aux régles spécifiques des Zones de Bonne Desserte (ZBD "activités™
ou ZBD "activités + habitat™), il doit étre intégralement compris dans le périmétre de ces ZBD.

= Lorsque le nombre de places est exprimé « par tranche entamée », cela revient a arrondir le quotient 3 'entier
supérieur. Par exemple - lorsquil est exigé au moins 1 place par franche entamée de 50 m? pour un projet d'une surface
de plancher de 505 m?, il faut au moins 11 places (505 /50 = 10,1... arrondi & 11).

= Lorsque le nombre de places est exprimé « par logement » et que le quotient nest pas entier, il faut arrondir
ce dernier i I'entier supérieur. Par exemple : lorsquil est exigé au moins 0,5 place par logement pour un projet de 17
logements, il faut au moins 9 places (17 x 05 =85 arrondi 3 9).

= Une place commandée ou superposée* est comptabilisée comme une demi-place : un emplacement double en
enfilade (1 place normale + 1 place commandée®) compte donc pour 1,5 place et non pour 2 places.

= En cas de travaux sur une construction existante (extension, changement de destination ou de sous-destina-
tion...), les normes prescrites dans le présent article ne s'appliguent qu'aux surfaces de plancher supplémentaires
créées dans la limite, pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, d'un plafond de 50 % de la surface
de plancher existant avant le commencement des travauy.

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat

Voitures Minimum : 0,5 place par logement.

dans la ZBD » Toutefois, les constructions d'une surface de plancher inférieure ou égale & 600 m en zone
"activités + habitat” UA et 100 m® en zone UE sont exempiées de ces obligations. Pour ces constructions, au-
cune place n'est donc exigée.

Voitures Minimum : 1 place par logement.

en dehors de la ZBD + Toutefois, les constructions d'une surface de plancher inférieure ou égale & 600 m* en zone
"activités + habitat” UA et 100 m® en zone UE sont exempiées de ces obligations. Pour ces constructions, au-
cune place n'est donc exigée.

Deux-roues motorisés  Minimum : 1 place par tranche entamée de 6 places voiture.

Minimum : 1 m* de stationnement, dans le volume des constructions, par

Vélos tranche de 45 m* de surface de plancher entamée.

Etablissements assurant ’hébergement des personnes igees

Voitures

dans la ZBD Non réglementé

"activités + habitat"

Voitures

en dehors de la ZBD Minimum : 1 place par logement ou pour 3 places d'hébergement

"activités + habitat"

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Résidences universitaires

Voitures

dans la ZBD Non réglementé

"activités + habitat”

Voitures

en dehors de la ZBD Minimum : 1 place par logement ou pour 3 places d’hébergement

"activités + habitat"

Deux-roues motorisés Minimum : 1 place par tranche entamée de 6 places voiture.

Au meins 1 m* de stationnement, dans le volume des constructions, par

Vélos tranche de 45 m? de surface de plancher entamée.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire a ces obligations, il peut en étre tenu quitte en jus-
tifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :
= gpjt de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement, existant
ou en cours de réalisation, situé a proximité de 'opération (environ 500 métres) ;
= spjt de Macquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répon-
dant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre dune concession a long terme

ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues ci-dessus, elle ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou partie, & 'occasion d'une nouvelle autorisation.

Version PLUi modifié :

Article 3.6 - Regles de stationnement pour constructions

spécifiques

Les articles 11a des réglements de chaque zone ne s'appliquent pas pour les
constructions destinées a des :

* Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat;

* Etablissements assurant 'hébergement des personnes agées

mentionnés au 6e du | de l'article L.312-1 du Code de I'action sociale et
des familles;

= Résidences universitaires mentionnées a l'article L.631-12 du Code
de la construction et de I'habitation.

Deux-roues motorisés Minimum : 1 place par tranche entamée de 6 places voiture.

Vélos Mon réglementé

Pour ces constructions, le nombre de places de stationnement a comptabiliser
sur le terrain* ou dans son environnement immédiat (environ 500 métres a pied)
est déterminé dans les tableaux suivants et différe selon la situation du terrain*
dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD "activités + habitat") qui
sont délimitées sur le reglement graphique (cf. planches complémentaires).
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MODALITES D'APPLICATION :

Pour considérer qu’un terrain est soumis aux régles spécifiques des
Zones de Bonne Desserte (ZBD "activités" ou ZBD "activités + habitat"),
il doit étre intégralement compris dans le périmétre de ces ZBD.

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par « tranche de
surface de plancher crées », le nombre total de places exigé est le
résultat de la surface réalisée divisée par la surface de la tranche:

o Exemple en dehors de la ZBD pour un projet mixte de 880m? de
surface de plancher dont 590m* de logements et 290m?* de
bureaux, le calcul s'effectue de la maniére suivante:

* Partie logements : 1 place par tranche de 70m?
e 590/70 = 8,4 places arrondies a 8 places
* Partie bureaux : 1 place par tranche de 100m?
© 290/100 = 2,9 arrondies a 3 places
Au total le projet nécessite 8+3 = 11 places
Lorsque le nombre de places est exprimé « par logement créé » et que
le quotient n’est pas entier, il faut arrondir ce dernier a I'entier
supérieur. Par exemple: lorsqu’il est exigé au moins 0,5 place par logement
pour un projet de 17 logements, il faut au moins 9 places (17 x 0,5 =8,5...
arrondia9).
Une place commandée ou superposée* est comptabilisée comme une
demi-place : un emplacement double en enfilade (1 place normale + 1
place commandée*) compte donc pour 1,5 place et non pour 2 places.
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| Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat

Voitures
dans la
"activités + habitat"

ZBD

Minimum : 0,5 place par logement créé.

e En cas de création de surface de plancher (sans changement de
destination ou de sous-destination) pour une construction légale*
existante, cette norme ne s‘applique que s'il est créé au moins 1
logement.

e Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer,
aprés travaux, est inférieure ou égale a 600 m” en zone UA et 100m?
en zone UB, alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune
place n’est donc exigée.

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par logement créé.

e En cas de création de surface de plancher (sans changement de
destination ou de sous-destination) pour une construction légale*
existante, cette norme ne s‘applique que s'il est créé au moins 1
logement.

e Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer,
apreés travaux, est inférieure ou égale 8 600 m” en zone UA et 100m?
en zone UB, alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune

place n’est donc exigée.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place pour 6 places voiture exigées.

® |orsque moinsde 6 places voitures sont exigées, aucune place pour
les 2 roues motorisées n'est exigée.

Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume
des constructions, par tranche de 45 m? de surface de
plancher créées.

® En cas de création de surface de plancher (sans changement de
destination ou de sous-destination) pour une construction légale*
existante, la regle ne s'applique que si la surface de plancher créée
est supérieure ou égale a 45m”
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Etablissements assurant I’hébergement des personnes agées

Voitures
dans la ZBD | Non réglementé
"activités + habitat"

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par logement créé ou pour 3
places d’hébergement créées

Minimum : 1 place pour 6 places voiture exigées.

® Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune
place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

Deux-roues motorisés

Vélos Non réglementé

Résidences universitaires

Voitures
dans la ZBD|Non réglementé
"activités + habitat"

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par logement créé ou pour 3
places d’hébergement créées

Minimum : 1 place pour 6 places voiture exigées.

® Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune
place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

Deux-roues motorisés

Au moins 1 m? de stationnement vélo, dans le
volume des constructions, par tranche de 45 m?
de surface de plancher créées, avec un minimum
de 1 place par chambre.

® En cas de création de surface de plancher (sans
changement de destination ou de sous-destination) pour
une construction légale* existante, la régle ne s'applique
que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a45m,

Vélos

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire a ces obligations, il peut en
étre tenu quitte en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

= Soit de I'obtention d'une concession a long terme (minimum 12 ans)
dans un parc public de stationnement, existant ou en cours de
réalisation, situé a proximité de I'opération (environ 500 meétres a pied) ;

= Soitde l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions précédentes.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

7. Espace Vert Protégé : article 5.2

Justification :

La régle actuelle indique que dans un rayon de 3 métres autour des arbres de
haute tige, il ne peut y avoir de constructions. L'objectif étant de préserver les
arbres de haute tige existant et d’en permettre 'implantation de nouveau. Or il
s'avére qu’a cette distance les arbres existants ne survivent pas. Aussi, dans une
cohérence d’ensemble avec également 'OAP « QAFU », cette distance doit étre
augmentée et le point de calcul pour prendre la mesure doit étre précisé.

Par ailleurs, dans le 1° tableau des exemples d’application, une erreur s’est glissée
dans le chiffre qui concerne les 80% de la pleine terre existante avant
travaux, c’est 800m? (80% de 1 000m?) et non 720m>.

Version PLUi approuvé:

| Prescriptions spécifiques aux EVP de catégorie 2

CONSTRUCTIONS NOUVELLES, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

j)  Par ailleurs, dans un rayon de 3 métres autour des arbres de haufe fige®, les constructions
enterrées et les consfructions nécessitant des fondations sont interdites.

Prescriptions specifiques aux EVP de catégorie 3

CONSTRUCTIONS NOUVELLES, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
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n) Par ailleurs, dans un rayon de 3 métres autour des arbres de haute tige®, les constructions
enterrées et les constructions nécessitant des fondations sont interdites.

Aprés travaux : Aprés travaux :
application du réglement de la zone | application des dispositions des EVP
sur I'ensemble du terrain sur I'ensemble du terrain
Au moins 60 % de la surface du terrain
50it au moins 900 m*

(= 1500 m*x 60%)

Pleine terre = 1 000 m? Au moins 2/3 des espaces verts
couverte 50it au moins 600 m*
par un EVP (= 2/3 de 900 m?)

Hypothése de la
situation initiale,
avant travaux

Espace vert=1 200 m* MNon réglementé

Au moins 80 % de la pleine terre
existante avant travaux et située dans
I'EVP soit au moins 720 m*

(= 80 % de 9300 m*)

Sur ce terrain, il faut donc préserver :
- aumoins 900 m* d'espaces verts, du fait du réglement de la zone UP2b
- etaumoins 720 m* d’espaces de pleine terre du fait des dispositions des EVP.

Pour rappel également, la superficie de la pleine terre aprés travaux doit étre conforme au réglement de la zone.
Dans ce cas-1a, les 720m? protégés sont bien supérieurs au 600m? min exigés. Nous sommes donc conformes.
Les dispositions réglementaires des EVP renforcent donc la protection de la pleine terre, par rapport a la
seule application du réglement.

Version PLUi modifié :

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Application du reglement | dispositions des EVP sur
de la zone I'ensemble du terrain
sur '’ensemble du terrain

Au moins 60 % de la surface
Espace végétalisé = du terrain

1200 m? soit au moins 900 m?
(= 1500 m?>x 60%)

Non réglementé

Aumoins 80 % dela
pleine terre
existante avant travaux
et située dans I'EVP soit au
moins 800 m?
(=809%de 100m?)

Au moins 2/3 des espaces
végétalisés exigés
soit au moins 600 m?
(= 2/3 de 900 m?)

Pleine terre = 1 000 m?
totalement couverte
par un EVP

Prescriptions spécifiques aux EVP de catégorie 2

CONSTRUCTIONS NOUVELLES, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

j)  Parailleurs, dans un rayon de 5 métres autour du tronc des arbres de
haute tige*, les constructions enterrées et les constructions
nécessitant des fondations sont interdites.

Prescriptions spécifiques aux EVP de catégorie 3

CONSTRUCTIONS NOUVELLES, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

n) Parailleurs, dans un rayon de 5 metres autour du tronc des arbres de
haute tige* les constructions enterrées et les constructions
nécessitant des fondations sont interdites.

Hypothése dela
situation initiale,
avant travaux

Aprés travaux :

Apres travaux: application des

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Sur ce terrain, il faut donc préserver :
- Au moins 900 m? d’espaces végétalisés, du fait du réglement de la zone
UP2b
- Et au moins 800 m* d’espaces de pleine terre du fait des dispositions des
EVP.
Pour rappel également, la superficie de la pleine terre aprés travaux doit étre conforme au
réglement de la zone. Dans ce cas-l3, les 800m? protégés sont bien supérieurs au 600m?
min exigés par le reglement. Nous sommes donc conformes.
Les dispositions réeglementaires des EVP renforcent donc la protection de la pleine
terre, par rapport a la seule application du réglement.
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8. Risque inondation

Justification :

Lors de I'élaboration du PLUi, des régles différentes ont été instaurées selon que
I'on soit dans le cas de constructions neuves ou d’extensions de constructions
existantes. Or une incohérence apparait dans le traitement des extensions. En
effet, le PLUi indique les mémes conditions que l'on soit dans une zone
inconstructible ou a prescriptions, ce qui implique pour les zones a prescriptions
des regles plus restrictives que pour les constructions neuves. Cette erreur doit
étre modifiée afin que les extensions dans les zones a prescriptions soient
soumises au méme régle que les constructions neuves.

Version PLUi approuvé :

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Article 6.1 - Risque inondation

Sont interdits toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations des sols et
s0us-sols a 'exception de ceux précisés dans le tableau suivant et sous réserve de limiter I'obs-
truction des axes d'écoulement des eaux :

CONSTRUCTION NOUVELLE

INCMOATION INCMDATION INCMDATION
Zone Zone a Zone a
inconstructible indi 1) 1]
renforcees simples
CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Erablissement Interdite se_luf
Saigue* Interdite impossibilite de

Fimplanter ailleurs

Etablissement
Recevant du Public
{ERP)

CONSTRUCTION NOUVELLE

Interdite

Admise & condition :

- gue son implantation en dehors de la zone

inondable soit impossible ;

ef qu'il ne s'agisse pas d'un ERP de catégorie
1,20u3;

et que le plancher le plus bas, en tout point de
I'emprise de la construction, soit & au moins
0,2 métre au-dessus de la cote des plus
hautes eaux (FHE)...

...ou, sila PHE
n'est pas connue, a
au moins 1,2 métre
au-dessus du fer-
rain naturef*.

...ou, sila PHE
n'est pas connue, &
au moins 0,7 métre
au-dessus du fer-
rain naturef*.

Parking sous

lg terrain naturel
CONETRUCTION NOUWELLE

Interdite

Admise a condition que I'ouvrage réponde a des
conditions d'étanchéité minimales et que les ac-
c&s et émergences soient situés -

hars, de la zone inondable ;
ou a 0,5 métre au-dessus de la cote des plus
hautes eaux (FHE). .

_.ou, si la PHE n'est
pas connue, 3 1,5
métre au-dessus du
terrain nature.

_..ou, sila PHE m'est
pas connue, a 1
métre au-dessus du
terrain natural®.

Autre

CONSTRUCTION NOUVELLE

Interdite

Admise & condition :

que I'emprise au sol n'excéde pas 30 % de la
surface inondable ou 50 % en cas de transpa-
rence hydrauligue (construction sur pilotis_.. ) ;
et que le plancher le plus bas, en tout point de
I'emprise de la construction, soit & au moins
0,2 métre au-dessus de la cote des plus
hautes eaux (PHE). .

...ou, sila PHE
n'est pas connue, a
au moins 1,2 métre
au-dessus du fer-
rain naturel*.

...0u, sila PHE
n'est pas connue, 4
au moins 0,7 métre
au-dessus du ter-
rain naturel*.
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INCHDATION INCNDATION INCNDATION
Zone Zone a Zone a
inconstructible it it
renforcées simples

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

INCNDATION INONDATION INORNDATION
Zones Zones a Zones a
inconstructibles inti ipti
renforcées simples

EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les extensions de:

5 constructions égales et existantes & la date d'approbation du PLLj sont admises.

AUTRES EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
MB : seuls les fravaux sur des constructions légales et existantes & |a date d'approbation du B LE sont admis.

Etablissement
Recevant du Public
(ERP)

EXTENSION

Admise a condition :

- gue cette extension soit inférieure ou égale a 20 % de I'emprise au sol
de la construction existants 3 la date d'approbation du PLLUI ;

- e} que I'emprise au sol totale (aprés extension®} n'excéde pas 30 % de
la surface inondable ou 50 % en cas de transparence hydraulique
(construction sur pilotis.. ) ;

- gf que cette extension n'entraine pas une augmentation de 20 % de l'ef-
fechi ;

- g} que les travaux permetient une diminution globale de la vulnéerabilité ;

- et que le nouveau plancher soit réalisé 3 0,2 métre au-dessus de la
chte des plus hautes eaux (PHE). ..

...ou, sila PHE ...ou, sila PHE

n'est pas connue, n'est pas connue, a

en étage. au moins 1,2 métre
au-dessus du fer-
rain naturef,

..o, si la PHE
n'est pas connue, a
au moins 0,7 métre
au-dessus du fer-
rain naturef,

Admise a condition :
- que la démolition ne résulte pas d'une inondation ;

Logement
EXTENSION

Admise a condition :

- gue ces travaux ne conduisent pas a la réalisation d'un logement sup-
plémentaire par rapport & la construction existante a la date d'approba-
tion du PLUI ;

- e} que cette extension n'entraine pas une augmentation de plus de
20 m* de 'emprise au sol de la construction mesurée a la date dappro-
bation du PLLj ;

- ef que 'emprise au sol fotale (aprés extension®) nexcéde pas 30 % de
la surface inondable ou 50 % en cas de transparence hydraulique
{construction sur pilotis..) ;

- et gqu'il existe un accés a une zone refuge située & 0.2 métre au-dessus
de la cote des plus hautes eaux (PHE). .

...0u, sila PHE ...0u, sila PHE ...0u, sila PHE
n'est pas connue, n'est pas connue, a n'est pas connue, a
en étage. au moins 1,2 métre au moins 0,7 métre

au-dessus du fer-
rain naturef®.

au-dessus du fer-
rain naturef®.

Démolition- - et que la reconstruction respecte les disposi- | - et que la recons-
reconstruction tions des zones a prescriptions renforcées fruction respecte les
dispositions des
Zones a prescrip-
fions simples.
Admis & condition qu'il ne conduise pas a une augmentation de la vuinéra-
hilité d'usage* ou du nombre de personnes au niveau das planchers situés -
- en dessous de la cite des plus hautes eaux (PHE) surélevée de 0,2
métre
Changement _ _ . _
de destination - ouenrez-de-chaus- | - ou, silaPHENest | - ou, sila PHE n'est
sée. pas connue, en- pas connue, en-

dessous de 1,2
métre au-dessus du
ferrain naturel™.

dessous de 0,7
métre au-dessus du
terrain naturel*.

Création d'annexes
a I'habitation

Admise dans la limite de 10 m* d'emprise au sol au niveau du ferrain natu-
rel* une seule fois & compter de la date d’approbation du PLLIL

Travaux courants
d'entretien, de

i ion, de
I'aspect extérieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilité...)

Autorisés

AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS

Piscine

Admise & condition qu'elle soit enterrée et qu'un dispositif permanent de
balisage soit mis en place.

Autre construction
EXTENSION

Admise a condition :

- gue les fravaux permettent une diminution globale de la vulnérabilité ;

- e} que cette extension soit inférieure ou égale a 20 % de 'emprise au
sol de la construction existante a la date d'approbation du PLUj ;

- e} que I'emprise au sol totale (aprés extension®} n'excéde pas 30 % de
la surface inondable ou 50 % en cas de transparence hydraulique
(construction sur pilotis.. ) ;

- et quiil existe un accés a une zone refuge située a 0.2 méire au-dessus
de la cite des plus hautes eaux (PHE). .

au-dessus du fer-
rain naturef*.

...ou, sila PHE ...ou, sila PHE ...ou, sila PHE
n'egt pas connue, n'est pas connue, a n'est pas connue, a
en étage. au moins 1,2 métre au moins 0,7 métre

au-dessus du fer-
rain naturef*.

Cléture

Admise & condition -
- quelle soit ajourée pour assurer la fransparence hydraulique ;

- efguelle soit cons- | - et que la hauteur des murs bahuts ne dé-
tituée de 3 fils maxi- passe pas plus de 0,2 métre.
mum espacés d'au
moins 0,5 méire et
reposant sur des
poteaux distanis
d'au moins 2
métres ;

- et qu'elle soit sans
mur bahut.

Remblais

Admis a condition qu'il soit ;
- shictement nécessaire a la réalisation des fravaux autorises ;
- et concu pour resister a la pression hydraulique et a I'erosion.

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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INCHOATICN IMCHDATION IMOMOATION

Zones Zones a Zones a
inconstructibles i i
renforcées simples

AUTRES USAGES ET OCCUPATIONS SPECIFIQUES

Installation

destinée a améliorer

I'écoulement ou le

stockage des eaux, Autorisée

a réduire le risque
ou a favoriser l'inter-
vention des secours

Construction gy

amanagement
lig.a la gestion des
cours d’eau, a
lexploitation des

o d'eau et
d'assainissement,
d'énergie ou de
communication

Admis a condition -

fionnement

- ge limiter leur impact sur I'écoulement
- et que leur localisation dans la zone soit indispensable & leur bon fonc-

Terrain de plein air,
de sports et de
loisirs

Admis au niveau du sol et & Fexclusion de toute construction.

Camping ou parc ré-
sidentiels de
loisirs

Interdit

Aire d'accueil des
gens du voyage

Interdite

Construction ou ins-
tallation dédiées a
I'élevage ou garde
des animaux

Interdite

Stockage de
produits dangereux
ou polluants

Interdit

Structure ouverte

Admise & condition

qu'elles soient implantées au niveau du fer-

(auvent, halle, Interdiie rain naturel®

manége équestre...) - et qu'elles soient ouvertes sur au moins 75 %
de leur périmétre.

Serre ou tunnel agri- Interdit o aTER

cole

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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[ Axe d’écoulement

AXE PHYSIQUEMENT IDENTIFIABLE SUR LE TERRAIN

De part et dautre des axes d'écoulement des eaux repérés sur le réglement graphique et physiquement
identifiables sur le terrain (fossé, ruisseau, vallon 4 sec...) :
* dans une bande de & métres, sont interdits toutes constructions & excepfion
o deg clétures ajourées sur les deux fiers de leur surface ;
o g} des surélévations de consfructions existantes nécessaires pour assurer la sécurité
des personnes.
* dang une bande comprise entre 8 et 20 métres, sont admises les constructions a condition
que le plancher le plus bas soit 3 au moins 0,40 métre au-dessus du sol en tout point de la
construction.

Toutefois, pour ces axes d'écoulement, il peut étre admis que, a I'occasion d'une opération d’en-
semble* ou d'une construction, le systéme d'écoulement puisse &tre aménagé ou modifié & con-
dition que les aménagements ou modifications garantissent le passage de I'eau pour une pluie de pé-
riode de retour centennale

AXE NON IDENTIFIABLE SUR LE TERRAIN

De part et d'autre des axes d'écoulement des eaux repérés sur le réglement graphigue mais non iden-
tifiables sur le terrain, dans une bande de 20 métres, sont admises les constructions & condition :
* gug le plancher le plus bas soit 4 au moins 0,40 métre au-dessus du sol en tout point de la
construction ;
*  ef que l'emprise au sol de la surface du terrain comprise dans la bande des 20 métres n'excéde
pas :
o 30%;
o gy 50 % si l'emprise supplémentaire est concue de telle sorte qu'elle réponde & un
objectif de transparence hydraulique.

| Voie inondable

Les autorisations d'occupation du sol concemant les terrains® riveraing des voies inondables figurées
sur le réglement graphique du PLUJ peuvent faire Iobjet de prescriptions spéciales de la part des ser-
vices compétents ; en particulier, il peut &tre imposé un rehaussement des accés piétons et véhicules.

[ Cuvette inondable

Dans les cuvettes inondables délimitées sur le réglement graphique sont interdits -
" les Etablissements stratégigues* et les Etablissements sensibles® ;
" les Etablissements Recevant du Public (ERF) de catégorie 1, 2 ou 3 ;
* g5 logements et les locaux 4 sommeil dont le plancher est situé
o g rez-de-chaussée ;
o gy sous de la cote des plus hautes eaux (PHE), si cette demiére ast connue
*  lgg parkings en sous-sol qui ne répondent pas 4 des conditions d'étanchéité minimales et dont
les accas et émergences sont situés
o dans le périmétre de la cuvette inondable ;
o gy 8 moins de 0,5 méfre au-dessus de la cote des plus hautes eaux (PHE), si cefte
derniére est connue ;

Dans ces cuvettes inondables, les dispositions de I'OAP Qualité d'Aménagement et des Formes Ur-
baines (Tome K1) relatives au « Traitement du stationnement intégré » ne sont pas opposables.
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Version PLUi modifié :

INONDATION INONDATION INONDATION
Zone Zone a Zone a
inconstructible prescriptions prescriptions
Article 6.1 — Risque inondation renforcées simples
. |...ou, sila PHE ...ou, si la PHE n'est
Sont interdits toutes constructions, tous amenagements, travaux et occupations des sols et n’est pas con- pas connue, & au
sous-sols a 'exception de ceux précisés dans le tableau suivant et sous réserve de limiter I'obs- nue, d au moins moins 0,7 métre au-
truction des axes d'écoulement des eaux : 1,2 métre au- dessus du terrain na-
% de_ssus du ter- turel”.
INONDATION INONDATION INCNDATICN rain naturel*.
- Zone Zone a Zone a EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
inconstructible y : NE : seules les extensions des constructions légales et existantes 4 la date d'aporobation du PLL sont admises.
renforcees simples — —
Admise & condition :
CONSTRUCTIONS NOUVELLES - que cette extension soit infé-
Etablissement y rieure ou égale a 20 % de
T - WriErdlile .07 I'emprise au sol de la cons-
el Interdite impossibilité de truction léaale* exi 31
CONSTRUCTION rimplanter ailleurs ruction legale” existante ala
MOUVELLE date d’approbation du PLUi ;
Admise a condition : - et que l'emprise au sol totale
- gug son implantation en dehors de la zone (aprés extension™) n’excéde
inondable soit impossible ; pas 30 % de la surface inon-
- ¢ef qu'il ne s'agisse pas d'un ERP de catége- dable ou 50 % en cas de
rel,2ou3; ) transparence hydrauligue
Sl L L ——— )
] ablissemen = - . e
Eﬁgﬁzirétndpﬁ Interdite moins 0,2 métre au-dessus de la cote des Recevant du traine pas une augmentation Ac_in;l_lse @ contliltlon detres{:lecter Lt
ko e plus hautes eaux (PHE)... Public (ERP) de 20 % de l'effectif - criptions pour les constructions neuves
NOLVELLE ..ou, sila PHE ..ou, sila PHE n'est EXTENSION - etque les travaux permettent
n'est pas con- pas connue, 4 au une diminution globale de la
nue, a au moins moins 0,7 méire au- vulnérabilité ;
1,2 métre au- dessus du terrain na- - etque le nouveau plancher
dessus du fer- furef. soit réalisé a 0,2 métre au-
rain naturel*. dessus de la cite des plus
— — ; n . hautes eaux (PHE) ou, sila
Admise a condition que l'ouvrage réponde a des ;
- e B PHE n'est pas connue, en
conditions d'étanché&ité minimales et que les ac- tage
cés et Bmergences soient situés ge.
] - horg de la zone inondable ;
:Jatrlung_ souts - ou a5 métre au-dessus de la cote des
il errain natu- Interdite plus hautes eaux (FHE)...
CONSTRUCTION _..ou, si la PHE ...ou, si la PHE m'est
MOUVELLE n'est pas con- pas connue, & 1
nue, 8 1,5 métre métre au-dessus du
au-dessus du terrain naturef*.
terrain naturel™.
Admise a condition :
- gue l'emprise au sol n'excéde pas 30 % de
la surface inondable ou 50 % en cas de
Autre transparence hydraulique (construction sur
canstruciy Interdite pilotis...} ;
e TRLCTION - et que le plancher le plus bas, en tout point
de Femprise de la construction, soit & au
moing 0.2 méfre au-dessus de |a cote des
plus hautes eaux (PHE)...
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INCNDATION
Zone
inconstructible

INOMDATION INOMDATION
Zone a Zone a
prescriptions prescriptions

renforcées simples

Logement
EXTEMSION

Admise a condition :

que ces travaux ne condui-
sent pas & la réalisation d'un
logement supplémentaire par
rapport a la construction é-
gale* existante ala date
d'approbation du BLLUI ;

et que cette extension n'en-
fraine pas une augmentation
de plus de 20 m* de I'emprise
au sol de la construction me-
surée a la date d’approbation
du ELUI;

et que I'emprise au sol totale
(aprés exfension™) n'excéde
pas 30 % de la surface inon-
dable ou 50 % en cas de
fransparence hydraulique
{construction sur pilotis...) ;
et qu'il existe un accés a une
zone refuge*située a 0,2
métre au-dessus de la cote
des plus hautes eaux (FHE)
ou, si la PHE n'est pas con-
nue, en étage

Admise a condition de respecter les prescrip-
tions pour les constructions neuves

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

INCHNDATION INONDATION INONDATION
Zones Zones a Zones a

inconstructibles indi indi
renforcées simples

AUTRES EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
ME : seuls |es trawsux sur des constructions légsles et existantes & |a date dapprobation du BLLU sont admis.

Admise & condition :
- que la démolition ne résulte pas d'une inondation ;

Démolition- - et que la reconstruction respecte les disposi- | - et que la recons-
reconstruction tions des zones a prescriptions renforcées truction respecte les
dispositions des
Zones a prescrip-
tions simples.
Admis & condition gu'il ne conduise pas & une augmentation de la vwinéra-
bilité o'usage*® ou du nombre de personnes au niveau des planchers situés :
- en dessous de la cdte des plus hautes eaux (PHE) surélevée de 0,2
métre
Changement . _ . _
de destination - ouenrez-de-chaus- | - ou, silaPHEmest |- ou, sila PHE n'est
sée. pas connue, en- pas connue, en-

dessous de 1,2
métre au-dessus du
ferrain naturel”.

dessous de 0,7
métre au-dessus du
terrain naturel*.

Création d'annexes
a I'habitation

Admise dans la limite de 10 m* d'emprise au sol au niveau du ferrain natu-
ref*, une seule fois & compter de la date d'approbation du PLL.

Autre cons-

truction
EXTEMNSION

Admise a condition -

gue les fravawx permettent
une diminution globale de la
vulnérabilité ;

el que cette extension soit in-
ferieure ou égale a 20 % de
I'emprise au sol de la cons-
truction légale® existante 3 la
date d'approbation du PLLU ;
et que I'emprise au sol totale
(aprés extension™) n'excéde
pas 30 % de la surface inon-
dable ou 50 % en cas de
transparence hydraulique
{construction sur pilotis.. ) ;
et quil existe un accés 3 une
zone refuge®située 8 0,2
métre au-dessus de la cite
des plus hautes eaux (PHE)
ou, si la PHE n'est pas con-
nue, en étage.

Admise A condition de respecter les prescrip-
tions pour les constructions neuves

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Travaux courants
d'entretien, de
medification de
I'aspect exterieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilité...)

Autorisés

AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS

Piscine

Admise 4 condition qu'elle soit enterrée et qu'un dispositif permanent de
balisage soit mis en place.

Cléture

Admise a condition :
- gu'elle soit ajourée pour assurer la fransparence hydraulique ;

- gfquelle scit cons- | - et que la hauteur des murs bahuts ne de-
fituée de 3 fils maxi- passe pas plus de 0,2 métre.
mum espaces d'au
moins 0.5 méire et
reposant sur des
poteaux distanis
d'au moins 2
métres ;

- et qu'elle soit sans
mur bahut.

Remblais

Admis a condition quil soit ;
- sirclement nécessaire  |a réalisation des travaux autorisés ;
- et concu pour résister a la pression hydraulique et & I'&rosion.
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INCHDATICN INOMOATION INOMOATION
Zones Zones a Zones a

inconstructibles prescrntions prescrntions
renforcees simples

AUTRES USAGES ET OCCUPATIONS SPECIFIQUES

Installation

destinée a améliorer
I'écoulement ou le
stockage des eaux, Autorisée
a réduire le risque
ou a favoriser lI'inter-
vention des secours

Construction gy

lig. a la gestion des
cours d'eau, a
l'explojtation. des
réseaux d'eau et
d'assainissement,
d'énergie ou de
communication

Admis a condition -

- de limiter leur impact sur I'écoulement

- et que leur localisation dans la zone soit indispensable & l2ur bon fonc-
tionnement

Terrain de plein air,
de sports et de
loisirs

Admis au niveau du sol et 4 Fexclusion de toute construction.

Camping ou parc ré-
sidentiels de Interdit
loisirs

Aire d'accueil des

gens du voyage Interdite

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

[ Axe d’écoulement

AXE PHYSIQUEMENT IDENTIFIAELE SUR LE TERRAIN

De part et d'autre des axes d'écoulement des eaux repérés sur le réglement graphique et physiquement
identifiables sur le terrain (fossé, ruisseau, vallon & sec..) -
= dans une bande de 8 métres, sont interdits toutes constructions a I'exception
o deg cldtures ajourées sur les deux tiers de leur surface ;
o g} des surélévations de des constructions légales* existantes a la date dapprobation
du PLUj nécessaires pour assurer 1a sécurité des personnas.
* dans une bande comprise entre § et 20 métres, sont admises les constructions & condition
que le plancher le plus bas soit & au moins 0,40 métre au-dessus du sol en tout point de la
construction.

Toutefois, pour ces axes d'écoulement, il peut étre admis que, a 'occasion d'une opération d'en-
semble* ou d'une construction, le systéme d'écoulement puisse étre aménagée ou modifié a con-
dition que les aménagements ou modifications garantissent le passage de I'eau pour une pluie de pé-
riode de retour centennale

AXE NON IDENTIFIABLE SUR LE TERRAIN

De part et dautre des axes d’écoulement des eaux repérés sur le réglement graphique mais non iden-
tifiables sur le terrain, dans une bande de 20 métres, sont admises les constructions & condition
* gug le plancher le plus bas soit 3 au moins 0,40 métre au-dessus du sol en tout point de la
construction ;
= g que I'emprize au sol de la surface du terrain comprise dans la bande des 20 métres n'excéde
pas
o 30%;
o Qu 50 % si l'emprise supplémentaire est concue de telle sorte gu'elle réponde a un
objectif de transparence hydraulique.

Voie inondable

Construction ou ins-
tallation dédiées a
Iélevage ou garde
des animaux

Interdite

Stockage de
produits dangereux Interdit
ou polluants

Admise a condition -

Structure ouverte - gy'elles soient implantées au niveau du fer-
(auvent, halle, Interdite rain naturef ;

manége équestre...) - et qu'elles soient ouvertes sur au moins 75 %
de leur périmétre,

Serre ou tunnel agri-

cole Interdit Autorizé

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Les autorisations d'occupation du sol concernant les terrains® riverains des voies inondables figurées
sur le réglement graphique du PLLU peuvent faire I'objet de prescriptions spéciales de la part des ser-
vices compétents ; en particulier, il peut &tre imposé un rehaussement des accés piétons et véhicules.

| Cuvette inondable

Dans les cuvettes inondables délimitées sur le réglement graphique sont interdits :
" leg Etablissements stratégigues* et les Etablissements sensibles* ;
" leg Etablissements Recevant du Public (ERP) de catégorie 1, 2 ou 3 ;
*  |es logements et les locaux & sommeil dont le plancher est situé :
o gprez-de-chaussés ;
o Qu.sous de la cote des plus hautes eaux (PHE), si cette demiére est connue ;
*  lgg parkings en sous-sol qui ne répendent pas & des conditions d'étanché&ité minimales et dont
les accés et @mergences sont situés -
o dans le périmétre de la cuvette inondable ;
o gy a moing de 0,5 métre au-dessus de la cote des plus hautes eaux (PHE), si cette
derniére est connue ;

Dans ces cuvettes inondables, les dispositions de FOAP Qualité d'’Aménagement et des Formes Ur-
baines (Tome K1) relatives au « Traitement du stationnement intégré » ne sont pas opposables.

Page 27



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°1

9. Risque de recul du trait de cote : article 6.6

Justification :

Dans le cadre de concessions de plage, des constructions démontables sont
parfois permises. Or ce cas n’était pas explicitement traité, il convient donc de
remédier a ce point et de préciser les conditions attachées.

Version PLUi approuvé :

Article 6.6 — Risque de recul du trait de cote

Toutes constructions, tous aménagemants, travaux et occupations du sol sont Interdite 8 I'sx-
ceplion de caux pracleés dans le tableau sulvant -

RECLUL DU THAIT OE COTE
Zone Inconatructiole

CONSTRUCTIONS NOUNELLE §
Construction |
EVOLUTIONS DES COMSTRIUICTIONS EXISTANTES

ME : seules ks feciusons das mrmtsacens Kgakeos o aeoianass @ le deli $apprebalon du PRAH san sdmsae
Extensalon
Crasthon d"annexes

Changesment
da destination

Demolitlon-
raconstrection

Travaux courants
d"entratlen, de
1]

[IEETT a%naur gt
d& mies auE NOTMES

|=écurité, sanktalre,
accesalbllit...)

AUTREZ USAGES ET DCCUPATIONS SPECIFIQUESR

Inataliation destings

& stcurlaar leg
sowmils au

risque de

I refiite

Inderdite

Medmis & candition quils ne conduisent pas & une augmentation de b wone-
Rl FrFage ou du nombre de personnes.

Irerdit

Mubarss

de Auitorigse
rrain ou & Tavorieer

I'intervention des
BECOUE

Construction gy Aadmis & condition

m@mﬁ[ﬂﬂ (e 53 |ocalisalion dang la rone soft indispansable 3 lewr bon fonction-
&5 & 'exp on

meEmEnt |
das raseauy deau of | - gy sous résarve de conclusions Favorables  une Stude géolechnique de
drazaainlzeamant, type G1 & G4, réaliste par un hamme de et af joinke & b demands
dranengle ou da dautan=ation doocupation du sol. Celii-a deyra de plas atlesier de B
communlcation

Earne axdcution des irayaus préconisas

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Article 6.6 — Risque de recul du trait de cote

Toutes constructions, tous aménagemants, travaux et occupations du sol sont Interdite & I'ex-

ceplion de caux pracle

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Version PLUi modifié :

&g dang lg tableaw sulvant

RECLUL DU TRAIT OB COTE
Zone Inconatruciible

CONETRUCTIONS HOUWVELLES

Construction I refites

Construction da- Admiss uniquement dans le cadre  une o ion autoriste Sur une
mnizbie plage &t sous resarve de Fabsanos da falaise cobine

ME : seaks kau isciuaom da

EVOLUTION: DES CONSTRUCTIONS EXIZTANTES

w carmttaccns Bokes iR gicanas @ e delo dQaocrchalinn du Pl sor sdmsss

Extenslon

I refite

Craatlon d"annexes

Changament
da destination

Medmis & candition quils ne conduisent pas & une augmentation de b wne-
ramime Jursane cu du nombre de personnes.

Demolition-
raconatrection

Interdit

Travaux courants
d"entratien, da
m%da
:2apAgk axtarlewr st
da miss AUE NOTMES
|=sacurita, sanitalre,
acceaslbllits. )

Aubarks

SUTRES USAGES ET

DCCUPATIONS SPECIFIQUES

Instaliation destinégs
& scurlasr s
terralne, sowmls au
risque de
de

rrain ow 4 favoriesr
I'infervantion des
BECOUrA

Autorisés

Construction gy

[T |'a=p%ﬂnn

deg résesux d'ssu ot
drazealnlzssment,
danergle ou da
communlcation

Admis & condition

- g sa |ocalisation dans la zone soit indispansable 3 lewr bon fonction-
FEmen |

- BLsous résenrve de conclusions favorables d une Sude géolechnique de
type G1 & &4, réalisée par un homme de ['at &t jointe & & demands
o autan=ation d'oocupation du sel. Celli-a devra de plus aflester de B
banne exscution des iy préaconisas
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10. Risque incendie de foréts : article 6.7

Justification:

Le deuxieme tiret tel que rédigé est une répétition des conditions citées aprés le
tableau. Afin d’éviter les répétitions, il convient de corriger cette erreur et de
renvoyer a la partie aprés le tableau, a I'image des autres cas.

De plus, dans la partie constructions nouvelles des exploitations agricoles ou
forestiéres, le 2° tiret est une répétition de la partie conditions d’acces ... aprés
les tableaux. Dans un souci de cohérence avec les autres zones, il convient de
supprimer cette répétition et de renvoyer a la suite du tableau.

Lors de I'élaboration du PLUi, il s'avere que des regles ont été mises en fonction
des usages permis. Or les usages indiqués pour les constructions neuves ne sont
pas forcément traités dans le cadre de I'évolution des constructions existantes.
Afin de lever tout doute, quant a la possibilité ou non d’étendre les constructions
existantes, il convient donc de les réglementer.

Le PLUi approuvé renvoie a la notion de circulation générale, or ce terme est
complexe a définir aussi il est proposé de le supprimer car non encore défini, mais
il convient de rajouter la notion de portail aux normes pompiers, c’est-a-dire avec
une clé de déverrouillage afin de faciliter I'accés aux pompiers.

De plus, concernant les voies internes en impasse, il convient de reformuler et
préciser les conditions de leurs réalisations ou extensions, ce afin de mieux les
gérer, dans des secteurs a risque ou 'accés est crucial.

Le PLUi encadre I'évolution des constructions existantes (extension et annexes)
dans les zones inconstructibles afin de limiter le nombre de biens et de
personnes exposés au risque incendie. Les annexes sont actuellement limitées a
25 m?. Afin de se rapprocher de la logique d’un PPR feux de foréts et de faciliter
I'appropriation des régles par les pétitionnaires, il est proposé de limiter les
annexes & 20m?* d’emprise au sol.

Enfin, le PLUI précise que la totalité des constructions doivent étre réalisées a

moins de 40m de l'accés, afin de faciliter la défense incendie. Cette distance de
40 métres est trés fortement limitante notamment pour les destinations

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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« équipements d'intérét collectif et services publics » et la sous-destination
« industrie », dont les gabarits de construction ne peuvent rentrer dans cette
bande constructible. Il est donc proposé de la porter a 80 métres sous conditions.

Version PLUi approuvé :

Article 6.7 — Risque incendie de foréts

Sont Interdits toutes constructions, tous aménagements, fravaux st occupations du sol & 'ex-

ception de caux préclass dans le tableaw sulvant :

IMCEMDE OE FORETS INCENDIE OE FORETS IMCEMDIE OE FORETS
Zone Inconstructile | Zone & prescriptiona | Zone & preacriptions
renforcass slmplas
CONSTRUCTIONS NOUVELLER

Admis & condition

- glne Soit pas de catégona 1, 2ou 3 |

= gLl niintegre pas de locaux & sommed de
type M, Uet R ;

- gl réponde aux conditions daccés, dfim-
plantation =l de sécurilé des constructians déf-
nies dans ks pages suivanies, apnrs les ta-

Etabllzgament bleav (1)

mﬁ;ﬁrg;‘: Interdit - et il sail réalsd - &4 5l est réalisé dans

\.‘A_'hSIN.E.'IU\lJ dares b cavdre d'une le cadre d'une CpEE-

MOUVELLE operation g'an- fion gensamie que
Semble” repondant cefie derri e re-
Ay conditions d' s pande aux conditions
ce=, dimplantation e daccts, d implania-
de sécurilé définies tion el de sécurilé deé-
diane les pages i finies dans es pages
wanbes, aprds les - siavanbas, apres las
bleaux (2). tablesaus (20

Mdmise & conditian :

= fpu'alle réponde sux candilions O acoas, 4ime
plantation el de sécurilé des consiructians deh-
nies dans ks pages suivanies, apnis les ta-
bleaun (1)

= o gu'elle soil realmde | - 82 g elle ast rdalisee
danes b cadre d'ure dans be cadre d'une

Habitatlon | — Dperation g'en- operafion o'en-

NOLAEL L SEmaE repondant SEMOE”, que celle
iy conditians d' s damitre répands 3
ce=, dimplantation e conditions d'acces,
e sécurile defnies dimplantation ef de
dans les pages sui- sécurind defnies
vanles, apras les - dans les pages sui-
bleaung (2. vanies, apras les b

bleaux (2).
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IMCENDIE DE FORETS
Zong Inconstructile

IMCENDIE OE FORETS
Zone 3 prescriptions
renfarcaes

IMCENDIE OE FORETS
Zong 3 prescriptions

almplaz

Admise & conditian :

= sl participe & la
pestion des espaces
matureks (gln-pasio-
ralisme, sebdzcule

-1
= el =il silue &
une distance raelle

Medmise & conditian :

= fgu'alle réponde sux candilions daceas, 4im-
plantation et de sécurilé des constructans deéfi-
nies dans les pages suivanies, aprés les ta-

bleaux (1),

= d el =ail réalsde
s b casdre d'une

& 5i elle est rdalisées
s e cadre d'une

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

IMCEMDIE DE FORETS

IMCEMDIE DE FORETS INCEMDIE DE FORETS

Zone Inconstructibde | Zone & prescriptions | Zone & prescriptions
renfarches almplaz
EVOLUTIONS DEE CONSTRIUICTIONS EXISTANTES
ME : soulas las drecluBons Saw o rlsachions o bas it W lE dale &) Lk du PN sard adimesas.

Extenslon
de logements
gt craation
d"Annexes

Admise & conditian :

= e b totalitd des exfiENsions” et des CORSIUCHONS SANEXNES” soit infé faure
o egale & 30 % de b sudace de plancher & la date d'approbation du BLUL

= et que la surfacs de plancher tolale (exfensions® «f consfricions anmexes”
inclusas) soit inférieurs ou dgale 4 200 md.

Demolition-re-
conatruction

Admise & candition que la reconstruction respecie les disposifions des rones &

prascripiions simples.

Travaux cou-
rantas
haditceia o
[1:]
I'sspact axts-
risur &t da miza

AU NONMEs [Be-
curlis,

acceaslbllits. )

Aulorisds

ce=, dimplantation et
de securié définies
dans les pages sui-
vanies, apras les 5.
bleain (2],

Exploitation il dien- Cperalion den-
sgﬁcnlnm E:Lmd::nn;::':h E&'Trﬂ.le‘rfpmd.:.lrt SEmiNe”, que cette
00 r:-élr\esd'un . aux conditians 4 ac- demigre rdpande aus
{nara. logemants) e e F= cé=, dimplantation et condiions d'accés,
XS TR TN p s g e securie définies dimplantation e de
moLvELs une isim: 1%“ dans les pages sui- sécuring définies
m,"-"a ErEEse vantes, aprés les k- dans les pages sui-
i 'L !JI'E | e bleain (2], vanies, aprs les 5.
o plisieuns reseryes bt (2]
e 30 m mailldes) ; :
las piscines ne sont
s considerdes
comme telles -
SEMVES.
Mdmise & canditian Mdmise & conditian :
quiele soit néoessare: | - u'alle réponde sux canditions g accss, d'ime
= @ lexploitation ot & la plantation e de sécurilé des constrsctans défi-
valorisation des reg- nies dans les pages suivanies, apres les fa-
sources nasnelles bleaux (1),
- It 1
sutre F:ﬁr;hmf_f;"[;'r_ - touielie sall pialisde | - ot 8l slls eat rdalisde
congiruction e, dich s 1. s b casdre d'une s e cadre d'une
e ages-] den- operafion o'en-
PAOLVELLE SEMmiE” répondant SEMNE, que cetle
i conditions d'ac- demigre rdpande aus

condiions d'acces,
dimplantation e de
sécurite définies
dans les pages sui-
vanies, aprs les 5.
Eleaux (2],

SUTRE S USAGES

ET OCCUPATIONS SPECIFIQUE S

Construction
N aux activitas
deg BETVICES
drincendls at de
BECOUIE

Admise & condition da justifier de |a nédcessité spérationnelle da lsur implanta-

Sian.

Instalation
a

dasiinga.
Beclrizat las
rraing sowmls

au risque ou 8
Tavorisar
I'infervantion
=8 BECOUrs

Ausorisie

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Congtruction gy
lige. &

dag résesux
d"aau ot d'assal-
niazement,
danergle ou da
communlcation

Admis & condition que leur kealisation dans la zone sait indispansable & ke

bon fanctionnement

Camping ou
pare

lzlaira

de

Irberdit

Alre d"accusll
den gang du
vioyape

Imerdite
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IMCEMDIE DE FORETS IMEENDIE DE FORETS IMCEMDIE DE FORETS
Zone Inconziructible Zone & prescriptions | Zone & prescriptlions
renforcésn almplaz
Lire de
gardiennage at
dhivernage de
Caravanes, Iresclite
camping-cars,
batasu...
stochaps = Admis & condiion quiils ne recoiverd pas des substances répeforides
pormme combusiibles, comburantes, inflammables ou esplosives.
Dachar = Leasg dgquipements af construclions necessaires 3 ces activites doivent éfre -
Be o implanss e plus lain possible des formations végélales

o gl desservis par une voie dont les caracléristiues permetient be pas-

Carrieres sape das wéhicubes de secours |
= Lag ponstructions doivent Stre situdes & une distance réalle (par le=s voles® e

Parc chemins d'acces® et non & vol d'oisead) de mains de 200 métnes
phofovaltaigus o ghHE poleau incendie |

o audune résene dean nommalsee de 120 md (=0 une réssree ou pla-
ICPE sieurs réserves dee 300me mailées).

| (1) Conditions d'acces, dimplantation et de sscurité - constructions

Les conditions o accés, dimplantation et de saconbé auwgquelas doivent répondre les consirections et
quil =ant vistes dans les tableaus des pages précédentes sont les suvantag

WOIE ET ACCES
= | desserte du EBMAN doit dtre assunde par une vaie présentant |
o yoe chaussée dune largeur d’au moins
=3 MBSres pOur Un SersS e
= @ méfres pour un double saps, aves des rElrtcissements panciuek possibles
dont la largeur e peut pas &tre inférieuns 3 5 mitres |
o adune pante inférieure & 15 % ;
= |5 B00EST au ferrain dofdent mesuner au maine 4 mistras de famge

IMPLANTATION S DE3 CONSTRUCTIONS
= | totalté des constructions daivent étre réalisies 3 moins de 40 metres de I'S0085" & la woke®
aurverie 3 la circulation générale e accessibles aux véhicules de secours ;
" ol construction doit &fne situde & une distanoe réelle (par les WYeS® et CRemins d'acces”
el non & vol d'aiseau) de mons de 200 malres :
o R pateau incendie |
o giad'une reserve d'eau nomilisée de 120 m? (e e rdserve au pluSeurs rese s
de 30 nr mailées) | les pEcnes ne sonl pas considérées comme de leles Mseraes,

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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AUTRES DISPOSITIONS DE SECURITE
= gy arbres de hautes liges sont inlerdits & proximibe immediate des constrsctians |
= g ouvertures en facade eaposdes au misieal dofean? Sine [imitdes |
= |gms paries e volets danver! 82
o pibos plein
o AR oul autre matdriau présentant ks mémes caracténstioues de rsistance au feu
{tEmue A Teu de 30 minubes) ;
= [ citermes au réserves & hydrocarbores quides ou liquéfies daivent &tre anfouies

[ {2) Conditions d'accés, dimplantation et de sécurité - opérations d'aménagement |

Les condiions d'asocts dimplantation e de séounbtd aumagielles doivant rpondre ks apdrations den-
samble ot qui sont visées dans les tableau des pages précédentes sont les suivanies

CONDITIONS GEMERALE 8

Chaque operalion tensembie® dail
*  HRagder e réllexion ghebale sur la réduction du sgue
" QEOEsRs des Tormes urbaines compactes |
" Gl e corlinuid immadiate ou dans ure Dane & caraciene urbanise |
" G, e cas dchéan, las ERP & distance des manaes de regues les plus sengiblas (mones
de ponlacts aver les massils par exemple)

WOIE ET ACCES

Paur chague JpERENION OeRsembEE™:
= | desserte dail &lre assunds par une vole & double sens présentant
o e chaussée dau moins 6 métres de large ;
o edre pende irderieune & 15 %
= g VOREET crédes d linbdieur de Nopération :
o pidoivent pas dtre en imgasss sauf = une e g refoumemeant® est aménagée & leur
axirermile ;
o @l doivent présenter :
= e larpeur de chaussés d'au mons 3 méires de large pour un Sens uricue e
6 metres powe un double sens
= e pane infériears & 15 %
* gy WORBET imtermes ne doivent pas &tre en imgaesse sauf si une e die rElolmemen” et amed-
ragie & beur axtrémits |
= mite aves e zone natunells
o UGa pEte die ceinture doit &tre réalisée
o § défaue, devront &tre rdalisiés tous les 180 métres face 3 la rone naluele, des accés
pompiar ransversaus pvec e bande de rouamant d'au moing 3 métnes de ange e
o 'ure pente infEneure 415 %,
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Version PLUi modifié :

Article 6.7 — Risque incendie de foréts

Eont Interdits toutes conatructions, tous amenagements, fravaux ot occupations du =0l & I'ex-
ceplion de coux praciess dane le tableau sulvant -

INGEMDIE OE FORETS
Zone Inconstructible

IMCENDME DE FORETS
Zome & prescriptions
renforcies

IMCENDIE DE FORETS
Zone & preacriptions
almplaz

CONSTRUCTIONS NOUWELLES

Aadmis & condition :

= dlne soit pas de catégora 1, 2ou 3 ;
= el nintegre pas de locau 3 sommed de

ype J DetR;

= Lol reponde aux canditions daccts, d'im-
plantation et de sécurilé des constructians déf-
nies dans les pages suivanies, agpnis les -

Etablisaement bleaux (1),
mﬁ;ﬂ?&jﬁ Irterdit = et il sl rélisd &4 &'l est néalisé dans
T T danes be cadre d'une le cadre d une Opera-
MOUVEL LE a'an- ffon dersembe”, gue
SEmiE" repondant cedtle demine ré-
ay condifions o ac- pande aux conditions
cis, d implan tation e daccés, d'implania-
de sEcurié défnies tion et de sasurid dé-
dans bkes pages sui- finies dans ks pages
vantes, apras e a- suivanbes, aprs les
e (2). tantrl e o (2.
Admise & conditian :
= gu'elle réponde aux canditions 0 accks, 3
plantation et da sécurilé des constructians défi-
nies dans es pages suivanies, aprs les ta-
bleau (1)
= pdguelbe sail realEae e4 g plle ast raalisiea
dans be cadre d'une danes b cadre d'une
Habitaflon — Tan- gperation o'en-
MOLAELLE SEME” répondant SEMbE, que cette

anx conditians d'ac-
cis o implan tation e
de sEcurid définies
dans ks pages suii-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

demitre rapands aux
condiions d'acces,
dimiplan tation e de
séourie définies
dans bes pages sui-
vanies, apris e iE-
bleaux (2).

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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IMCENDIE DOE FORETS
Zona Inconstructible

IMCENDIE DOE FORETS
Zone & preacriptions
renforcées

IMCENDIE DE FORETS
Zone & prescriptions
slmplas

Exphoftation
agricole g

{nore, logemants)
DORETRLUCTION
MNOUVELLE

Admise & conditian :

= gl participe & la
pastion des espaces
maturels (El-pasio-
ralisme, sylvicul-
ture..j ;

= g ou'elle réponde
aix condifions d'ac-
s dimplantation ef
de securiié définies
dans les pages sui-
vanies, aprs |es 5.
ez (1),

Mdmise & canditian

= fui'elle réponde aux candilicns daccds, 4im-
plantation et de sécurilé des constructions défi-
nies dans les pages suivanies, apnrs les -

e (1),

= e u'alle sail realsde

dans e cawdne d'une
a'en-

SEMiE” répondant
ax conditions d ac-
ces, dimplantation e
de securiié définies
dans les pages sui-
vanles, apras les 15
ez (2],

&t g elle ast rdalisie
danes e cadne d'une
opEraion a'en-
FEMAE®, que cette
damidre rapands aux
ponditions d'acces,
dimplantation & de
sécuring définies
dans les pages sui-
vanies, aprs |es 5.
ez (2],

suire
conatruction

CORE TRLUCTION
MOUVELLE

Mdmise & canditian

quiele soit necessaie

= @ lexploitation ot & la
valonsation des res-
soUPDes natunelles

= edipu & la gestion de
lamironnement (car-
rifpes, dichanges ).

Mdmise & canditian :

= igu'alls réponde aux canditicns daccas, 4 ire
plantation et de sécurilé des construcians défi-
nies dans les pages suivanies, apres les -

e (1),

= el sail realsde

s b condre d'une
o'an-

SEME” répondant
i conditions d'ac-
ciz dimplantation e
de securie défnies
dans les pages suii-
vanbes, apres les G-
e (2],

e i el et rdaliske
danes e cadre d'une
operalicn o'an-
FEME, que cetle
demigre répande au
condtions d'acces,
dimplantalion & de
sécurie définias
dans les pages sui-
vanies, apras les -
bleain (2],
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IMCENDIE DE FORETS
Zong Inconstructible

IMCENDIE OE FORETS
Zong & prescriptions
renforcaes

IMCENDIE OE FORETS
Zone & prescriptions
almplaz

ME : seulas ks ireniuaon

EVOLUTIONS DE2 COMSTRUCTIONS EXISTANTES

1 das toreiteaciens ok les of aertanins b 16 dele danorebalnn du PUAH st s,

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

IMCENDME DE FORETS

Zone Inconstructible

MGERDE OB FORETS
Zone 8 preacriptions

INCEMDIE OB FORETS
Zone 8 preacriptlons
slmples

Admise & conditian :

= g la totalilé des 8x-
[EnsonS" ot des cons-
fructians annexes”
soit  infreure  ou
Egale & 30 % de la
surface de plancher &
la datle dapprobation

Adrnis

e & candition :

Qe repande aux condiions o accis,

renforcées
Travaux cou-
rants
; o8
o
I'aspect axts- Atieriséa

risur at de mi=a
A NOTMes [BE-
curits,

accessibllits.. .|

AUTREZ USAGES

ET QCCUPATION S EPECIFIQUE R

Congtruction
= aux activitas
dag BErvices
dincendle at de
BECOUrE

Admise & condition de justifier de la nécessité opérationnelle de leur implanta-

gian.

rence de 1md par per-
sonne & abriter

- diimplantation et de sécuribé des construc-

Habitatlon - gx- du BLL; - Ampna )

tenalon st an- - ol g 3 ik da '.nrf:d:ﬁm:; dans-l!1=]5 pages sUanies,

N apris s tablesu (1) ;

Naxas g:;g:ﬁr_ I:Iﬂ"h [Ei;_ = gudans les mdmes conditions ou'esn zone
MoNs  annexast  in- inconstructible loreque les canditions pré-
cluses) sail inférisure e danies ne pedvent &ire remples.

ol égale & 200 m?
i i M| dim
HAedmise & conditian :
= guine soit pas de catdgona 1, 2ou 3 ;
[T — per- = poul nintegre pas de locaux & sommed de
F L type L UsR;

ﬁmﬁ:ﬂd":ﬂt “";T“E*m eLoudl rdpande aux conditions dsccés, dimplanta-

Publlz [ERF) - i -mm.m__I: ¥ de fian et de séounté des canstructions définies dans

axtenalon oori & les papes suvantes, aprés |es lableaux (1)

= audans les mames candilions gu'en Zone noons-
tructible larsque les conditions d'accés, dimplan-
tation st de sécurié des constructions définies
dans leg pages suivanies, aprés las ableas (1)
e pedvent &lre remales.

Instaiiation
a

daatings.
W las
rraine soumils

au ragque ou &
favaorissr
I'infervention
dieg BECOUrE

Alrorisds

Demolition-re-

Admise & candition que la moonstruction respecle ks disposiions des zones &

Construction gy
llga.a

dan résaus
draau ot d'assal-
niszament,
danergle ou da
communlication

Admis & condition que leur localisation dans la zone soit indispansable & leur

Bon fanctiannement

meant) : axten-
elon et annexes

Fapprobation du BLUL

conatruction prescripbions simples.
Mdmise & conditian :
= Qe soit nécessaire & Peaploitation & 4 la
walorisation des ressounsas naturallas

= glfou a la gestion de Pervimonnement (car-
Buire ritress, décharges. ) ;
conaime- Irerdite sauf pour par- gl gu'elle néponde aux conditions d'acces,
Hlon donf explal- | matre e extension de diimplantation et de sdcurité des construc-
tation agricole 0 AL, £ U siane difinies dans les pages suivanes,
{hiors loge- foms & partic dea la dale Apres s tablem i (1).

au dans l=s mémes conditions qu'en rone
inconstructible lorsque les canditions dac-
whg dimgplantation et de sécunté des cons-
tructions définies dans les pages suivanies,
Aprés |e< tableai (1) e peuvent étre rem-
plies.

Ccamping ou
parc résldentlsl
de

Ingire

Irtesrdlit

Abre d"accusll
des gens du
voyape

Irterdite.

&lra de
gardiennage at
d'hivernage de
Caravanes,
camping-cars,
batesus...

Imerdite

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Stockapge

Décharpge

= Admis & condiion quiils ne recoivenl pas des substancss réperorides
pomme combustibles, comburantes, inflammables ou eaplesives,
= Les déguipements el canstniclions ndcessaires § ces aciidbes doivent &fre -
o ifoblAankdEs Ik plus lkin possible des formations vagetales ;
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INCENDIE DE FORETS INCENDIE DE FORETS INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible Zone a prescriptions Zone a prescriptions
renforcées simples

o et desservis par une voie dont les caractéristiques permettent le pas-
sage des véhicules de secours ;
Parc - Les constructions doivent étre situées a une distance réelle (par les voies™ et
chemins d'accés™ et non a vol d'oiseau) de moins de 200 métres :
o d'un poteau incendie ;
ICPE o ou d'une réserve d'eau normalisée de 120 m? (en une réserve ou plu-
sieurs réserves de 30 m? maillées).

Carriéres

photovoltaique

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

[ {2] Conditions d'accés, I implantation et de sécurité - opérations d'aménagement |

| (1) Conditions d'accés, d'implantation et de sécurité - constructions

Les conditions d’accés, d'implantation et de sécurité auxquelles doivent répondre les constructions et
qui sont visées dans les tableaux des pages précédentes sont les suivantes :

VOIE ET ACCES
= la desserte du ferrain® doit étre assurée par une voie présentant :
o une chaussée d'une largeur d’au moins :
- 3 métres pour un sens unique ;
- 6 métres pour un double sens, avec des rétrécissements ponctuels possibles
dont la largeur ne peut pas étre inférieure a 3 métres ;
o et une pente inférieure a 15 % ;
= les accés™ au terrain doivent mesurer au moins 4 métres de large.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
= |a totalité des constructions doivent étre réalisées a moins de 40 métres de l'accés™ 4 la voie™
accessibles aux véhicules de secours (avec un portail aux normes pompiers) ;_cette distance
est portée a 80 métres pour les constructions de la destination « Equipements d'intérét collectif
et services publics® et ceux de la sous-destination « industrie* et enfrepét* » & condition que la

facade la plus proche de la voie soit & moins de 20 m de celle-ci et qu'un chemin d’accés ou
une piste périmé ermettent laccés des engins de secours a l'arriére de la construction.

= chagque construction doit étre située a une distance réelle (par les voies™ et chemins d'acces™
et non & vol d'oiseau) de moins de 200 métres :
o d'un poteau incendie ;
ou d'une réserve d’eau normalisée de 120 m? {en une réserve ou plusieurs réserves
de 30 m® maillées) ; les piscines ne sont pas considérées comme de telles réserves.

AUTRES DISPOSITIONS DE SECURITE
= les arbres de hautes tiges sont interdits & proximité immédiate des constructions ;
= les ouvertures en facade exposées au mistral doivent étre limitées ;
= les portes et volets doivent étre :
o en bois plein ;
o ou en tout autre matériau présentant les mémes caractéristiques de résistance au feu
(tenue au feu de 30 minutes) ;
= les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés doivent étre enfouies.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Les condiions o' soces dimplaniation o de séountd ausgqualies dovent repondre les oparations d en-
samible ot qui son visdes dans les tableaus des pages précédentes sont les suivanies

CONDITHINS GEMERALES

Chagque operalion densembie” dait

irater une réflexion globale sur la réduction du s we

gengses des formes urbames compaches ;

Bl = continuibs immiddiale ou dans une Dare & carsciie urbanise |

i, e cas échéant, les ERP & distance des mones de rsgues les plus sensibles (mones
de conlacis avec les massils par exemple)

WVOIE ET ACCES

Paur chague 0pEration densembie”:

| desserte dait Elre assunée par une voie & double sens présentant
oy chaussée dau moins B métres de lange ;
o e peEnde irferieuns & 15 5%

I5E voies" Chiid & |'inbs el de

o g doivent pas édre en impasse. En cas dimpossibililé bachnique, leur réalisation ou
lmur eatersion an impasse st admigs & condition d aménager Lne Sife 08 FEi0WME-
mant™ & mains da 30 de ledf leiminalson, gul presanbs les carsclérishoues parmetiant
de salisfaire sux exigences de sécunté roufiéne, de défense contra MNincendie, de séou-
rité civile ot de collscis des ordunes ménagines.

o gl doivent présenbar :

= e largeur de chaussés d'aw moins 3 métres de large pour un s ns unicue e
& metres pawr un double sens
= pfune pente irereus & 15 %

o imite aves une Done naturelle
o e pste de cainfune doit Stre rdialisde
o @ défau, devront tre réalisés tous les 160 mitres face 3 la rone maturele, des accés
pompier ransyersaue avec une bande de rouement d'au moins 3 métres de ange e
d'ure pente inféneure 4 15 %.
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11. Risque technologique : article 6.8

Justification:

Lors de I'élaboration du PLUi, il s'avére que des regles ont été mises en fonction
des usages permis. Or les usages indiqués pour les constructions neuves ne sont
pas forcément traités dans le cadre de I'évolution des constructions existantes.
Afin de lever tout doute, quant a la possibilité ou non d’étendre les constructions
existantes, il convient donc de les réglementer.

Version PLUi approuvé :

RISQUE TECHNOLOGIQUE | RISQUE TECHMOLOGIQUE | RISQUE TECHNOLOGIQUE
Z1 - Zone 72 -Zone a 23 -Zonea
Inconstructible 1411 (411
renforcées simples

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
NE : seules les évolutions des construciions légales et existantes 3 |a date d'approkation du BLLJ sont admises.

Admises a condition -

- gue ces travaux ne conduisent pas a la réali-
=ation d'un logement supplémentaire par rap-
port & la construction existante a la date d'ap-
probation du PLLJ ;

- gug ces fravaux n'entrainent pas une augmen-
tation de plus de 20 m* de l'emprise au sol
etlou de |a surface de plancher de la consiruc-
tion mesurée a la date d'approbation du PLLI ;

- et que les ouvertures principales soient réali-
sées sur la facade opposée a linstallation gé-
nératrice du risgue.

Admis a condition quiils ne conduisent pas a une augmentation de la vuins-
rabilité o'vsage* ou du nombre de personnes.

Extension
de logements et
création d'annexes

Interdites

Changement
de destination

Admise & condition -

- gue la démolifion ne résulte pas o°un risque technologique ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a prescrip-
tions renforcées.

Démolition-
reconstruction

Travaux courants
d'entretien, de
msdification de
I'aspect extérieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilite...)
AUTRES USAGES ET OCCUPATIONS SPECIFIQUES
Construction gy,

Auforisés

amenagement

lig & 'exploitation
des réseaux publics
d’eau et
d'assainissement,
d'énergie ou de
communication

Admis & condition que leur localisation dans la zone soit indispensable &
leur bon fonctionnement

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Version PLUi modifié :

RISQUE
TECHNOLOGIQUE
Z1-Zone
Inconstructible

RISQUE RISQUE
TECHNOLOGIQUE TECHNOLOGIQUE
Z2-Zonea Z3-Zonea
prescriptions prescriptions
renforcées simples

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
NB : seules les évolutions des constructions légales et existantes a la date
d'approbation du PLUi sont admises.

Admises a condition :

Que ces travaux ne conduisent pas a la
réalisation d'un logement
supplémentaire par rapport a la
construction légale* existante a la date
d'approbation du PLUi a la date

Extension . .
d’approbation du PLUi ;
de logements et . , .

P Interdites - Que ces travaux n'entrainent pas une
creation - 5
d’annexes augmentation de plus de 20 m® de

I'emprise au sol et/ou de la surface de
plancher de la construction mesurée a
la date d’approbation du PLUi ;
- et que les ouvertures principales soient
réalisées sur la facade opposée a
I'installation génératrice du risque.
Autres Il convient d’appliquer les mémes conditions que pour les

constructions

constructions neuves.

Changement Admis a condition qu'ils ne conduisent pas a une augmentation
de destination de la vulnérabilité d’'usage® ou du nombre de personnes.

Admise a condition :
Démolition- - Que la démolition ne résulte pas d’un risque technologique ;
reconstruction - et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a

prescriptions renforcées.
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MODIFICATIONS DU REGLEMENT :
EVOLUTIONS COMMUNES

1. Constructions existantes

Justification :

Dans I'ensemble du reglement, le terme « construction existante » est utilisé. Or
il n‘est pas suffisamment précis et pourrait laisser la porte ouverte a des dérives.
Il convient donc de le préciser pour lever tout doute. En effet, parfois la régle peut
s'appliquer a toutes les constructions Iégales, c’est-a-dire celles existantes avant
le PLUi et les nouvelles délivrées depuis mais parfois ce n'est pas le cas. Par
exemple, dans les regles alternatives de I'article 7a) ou il est par exemple possible
de s'étendre en retrait des limites latérales. Cette régle alternative a été écrite
pour permettre aux constructions existantes, non conformes au PLUi, de
s'étendre, car elles ont fait I'objet d’'un permis antérieur qui respecte le document
d’urbanisme alors en vigueur. Mais dans I'esprit du PLUi, cette alternative ne doit
pas étre permise car les nouvelles constructions doivent respecter le PLUi.
Aussi, il est proposé quand c’est nécessaire de rajouter les termes « construction
légale* existante, a la date d'approbation du PLUi » afin de lever tout doute sur
I'application des regles.

2. Affouillements et exhaussements

Justification:

Aprés une année d'instruction, il s'avére que les régles concernant les
affouillements et exhaussements ne sont pas suffisamment claires, est-ce que les
2 conditions doivent se cumuler ou pas ... Aussi, afin de lever tout doute, une
reformulation doit étre faite, suivant les zones.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Version PLUi approuvé :

h) Sont admis les affouillements et exhaussements du sol 4 condition :
» gu'its soient d'une hauteur de moins de 2 métres et d'une surface de moins de 100 m*
= gt qu'ils soient nécessaires
o al'adaptation au terrain des constructions autorisées dans la zone ;
o ou al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions |
o ou A l'aménagement ou restauration de restanques.

Version PLUi modifié :
h) Sont admis les affouillements et exhaussements du sol a condition :
= Que les parties supérieures ou égales a 2 métres de haut ne
dépassent pas 100m? de surface

Justification :
Suite a cette nouvelle écriture, il est également apparu qu'il est nécessaire de
définir dans certaines zones, des régles en cas d’affouillements/exhaussements
réalisés dans le cadre d’'un aménagement paysager seul.
= Qu a 'aménagement paysager du terrain, et dans ce cas:
= Si leur hauteur est inférieure a 2m, leur surface
n’est pas limitée ;
= Sileur hauteur est supérieure ou égale a 2m, leur
surface est limitée 8 100m?

3. Voies et emprises publiques

Justification :

Dans I'ensemble du réglement, les termes « voies et emprises publiques » sont
utilisés dans de nombreux articles et notamment dans les articles 6. Afin de lever
tout doute sur ce qui est public, la voie etles emprises ou seulement les emprises,
il est proposé d'inverser I'écriture.

Aussi, il sera dorénavant écrit : « emprises publiques et voies »
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4. Profondeur des constructions

Justification :

Dans l'article 4b) des zones UA et UB, I'emprise au sol est limitée par un usage
différencié en fonction des destinations, des « profondeurs des constructions ».
Afin de lever toute éventuelle ambiguité, il convient de préciser que le réglement
fait référence a la « profondeur des constructions réalisées ».

5. Emprise au sol

Justification:

Dans l'article 4 des zones A et N, I'emprise au sol des annexes est fixée & 25m?. Or
dans les zones a risques de feu de forét, ce chiffre est & 20m? afin d’étre en
cohérence avec les PPR (modification issue de présent dossier). Compte tenu que
la plupart des zones a risque se situent en zones A et N, il est donc proposé de
réduire I'emprise au sol des annexes a 20m?>.

6. Hauteur des constructions

Justification :

Dans larticle 5 de I'ensemble du réglement, les hauteurs facades sont
réglementées. Afin de lever toute ambiguité, il convient de préciser qu'il est fait
référence a la hauteur projetée.

Concernant le calcul de la hauteur totale, il est indiqué que celle-ci est inférieure
ou égale a la hauteur de facade constatée augmentée de 3 metres. Or une
nouvelle construction n'a pas de hauteur constatée puisqu’elle n‘existe pas.
Méme si I'esprit de la regle se comprend, il convient de modifier I'écriture pour
lever tout doute.

Version PLUi approuvé:

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Version PLUi modifié :

b) Sielle n’est pas définie par le reglement graphique (par une prescription
de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur totale* des
constructions projetée, est inférieure ou égale a la hauteur de facade*
constatée ou projetée, augmentée de 3 métres.

7. Cas des saillies de moins de 0,20 metres:

Justification:

Les articles 6, 7 et 8 qui régissent les implantations, précisent que les regles
s'appliquent aux constructions dans leur intégralité.

Hors lors de la réalisation d’une construction, des saillies sont courantes,
notamment des débords de toits. Les reégles actuelles du PLUi pour les articles 6,
7 et 8, se calculent en tout point de la facade, cela voudrait dire qu’en cas de
débord, la facade de I'immeuble devrait étre reculée d'autant.

Or I'esprit de la regle est de chercher un alignement des constructions, de ce fait,
il est nécessaire de préciser le cas des petites saillies. Au vu des modeles
constructifs méditerranéens, il est proposé que les saillies de moins de 20cm ne
soient pas soumises aux dispositions desdits articles de 'ensemble des zones.

Version PLUi approuvé:

Dans le chapeau de la partie « Implantation des constructions »

b} Si elle n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale® des constructions est inférieure ou égale a la hau-
teur de facade® constatée augmentée de 3 métres.

Ne sont pas soumis aux dispositions des articles 6, 7 et 8 :
= Les constructions ou parties de constructions enterrées ;
= Les cl6tures*;
» Lles murs de plateforme* (cf. regles déterminées dans les
Dispositions générales et particulieres) ;
» Les piscines non couvertes par une construction (cf. régles
déterminées dans les Dispositions générales et particuliéres).

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Version PLUi modifié:
Toutefors et en complément des dispositions précédentes, lorsque le ferrair® doit étre dvisé en propnéts ou
en jouissance aprés édification des constructions ('est-&-dire dans le cadre d'un permis conjoint) et excepté
en UPT:

* ez parties des constructions qui &'adossant & une construction voising & &dfisr, dans le cadre du méms

Ne sont pas Soumis aux dispositions des articles 6, 7 et 8 : projet, sur les futures fimites séparafives® peuvent dépasser la hauteur de cette construcion voizsing sans

. . . , . déroger a larticle 3 ;
= Les constructions ou parties de constructions enterrees ; " |eg paries des construcfions qui ne s'adossent pas & une construction voising mais gui 'nscrvent dans

Dans le chapeau de la partie « Implantation des constructions »

= Les saillies de moins de 0,20 m (débords de toiture par exemple) le projongement des parties adossées peuvent, sur un linéaire de 3 métres maximum, dépasser la hauteur
= Les cldtures* ; de 3,5 métres =ans déroger a l'article 5.
* Les murs de plateforme* (cf. régles déterminées dans les
Dispositions générales et particulieres) ; Erfin, afin de tenir compts
= Les piscines non couvertes par une construction (Cf. régles *  dup ferrain naturef voisin d'slitude supérieurs (avec une différence d'altitude sur la méme lmids sépars-

fve®), les constructions qui ne s'adessent pas 3 une construction voising peuvent &tre implaniées contre
une fimite séparsfive® & condifion que, dans la bande des 3 métres mesurée 3 partie de |a fmie séparative™
concernés, la houteur fofais® des constructions soit inférieurs ou gale au niveau du ferrain nafurel voizin
sur la fimite sSparafive® concernés,

8. Implantation en limite séparative *  Jun femrain natursl voisin dalfitude inférisure (avec une différence d'altitede sur la méme fimite sépars-
five®), les constructions qui ne s'adossent pas & une construction voising ne peuvent pas étre implantses
contre | limife séparafive™ concemee.

déterminées dans les Dispositions aénérales et particuliéres).

Justification:

Certaines régles alternatives des articles 7 permettent de s'implanter en limite
séparative sous condition. Aprés une année d’instruction, il s'avere que les
formulations actuelles manquent de précision. " 1 Limplantaion dume conatrucion sur la terrain de gauch

B , ! x_ tient compte d'un terrain voisin d'alilituda Bunéliaula. .
Il est donc proposé de les reformuler toutes les 3 dans les zones concernées. L Limplzntation d'uns canstruction sur le terrain de droite
tient compte d'un temain voisin d'altituds infarisurs.
\/ Cette ilusiration et l= texte qui F'accompagne sord depoumus
. . 2. da carachéne corfraignant : ils riont pour but que d'aider & la
Version PLUi approuvé: comprihsnsicn de Ia rigle shemative 3 Farticks Ta.

~ REGLE ALTERNATIVE 3 Farticle Ta
|es constructions peuvent &tre implantées contre une fmite séparafve® & condiion que, dans |a bande des
3 métres mesurés 3 partir de |a fimife séparafive® concemée -
" |es parties des constructions qui = adossent & une construction pré-sxistante implantée sur un e
woisin §'inscrivent dans le gabarit de cafte construction voising sans déroger 3 Farticle b (hauteur) ;
" |es parties des constructions qui ne 5'adossent pas & une construction voising :
o soient dfune haufeur fofale® infénsurs ou £gale & 3,5 métres
o etne s'étendent pas, au total, sur plus de 6 métres e long de la fimife séparafive® concemée.
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Version PLUi modifié :

~ REGLES ALTERNATIVES a larticle 7

Les constructions peuvent étre implantées contre une limite séparative* a
condition que, dans labande des 3 métres mesurés a partir de la limite séparative*
concernée:

m Les parties des constructions qui s'adossent a une construction
préexistante implantée sur un terrain* voisin s'inscrivent dans le gabarit
de cette construction voisine sans déroger a l'article 5 (hauteur) ;

= Les parties des constructions qui ne s’adossent pas a une construction

voisine:

o Soient d'une hauteur totale* inférieure ou égale a 3,5 metres ;

oEt ne s'étendent pas, au total, sur plus de 6 métres (toutes
constructions comprises : existantes, nouvelles, extensions...) le long de
la limite séparative* concernée.

Toutefois et en complément des dispositions précédentes, lorsque le terrain*
doit étre divisé en propriété ou en jouissance et que le permis est déposé dans
le cadre d'un permis conjoint (déposé en co-titularité) et excepté en UP1 :
= Les parties des constructions qui s'adossent a une construction
voisine a édifier, dans le cadre du méme projet, sur les futures
limites séparatives* peuvent dépasser la hauteur de cette
construction voisine sans déroger a l'article 5;
= Les parties des constructions qui ne s'adossent pas a une
construction voisine mais qui s'inscrivent dans le prolongement
des parties adossées peuvent, sur un linéaire de 3 meétres
maximum, dépasser la hauteur de 3,5 métres sans déroger a
I'article 5.

Enfin, afin de tenir compte:
= D'un terrain naturel* voisin d'altitude supérieure ((lorsqu’il existe une
différence d'altitude sur la méme limite séparative*), les constructions*
qui ne s’adossent pas a une construction* voisine peuvent étre
implantées contre une limite séparative* a condition que, dans la
bande des 3 métres mesurée a partir de la limite séparative* concernée,

la hauteur totale* des constructions* soit inférieure ou égale :

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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= Lorsque la différence d'altitude sur la limite séparative*
concernée, entre le terrain* du projet et le terrain naturel*
voisin, est supérieure a 3,5 metres : la hauteur totale* des
constructions* est inférieure ou égale au maximum a la
différence d’altitude entre les deux terrains* (exemple de
droite sur l'illustration ci-dessous) ;

= Lorsque la différence d'altitude sur la limite séparative*
concernée, entre le terrain* du projet et le terrain naturel*
voisin, est inférieure ou égale a 3,5 metres : la hauteur totale*
des constructions* est inférieure ou égale a 3,5 metres
(exemple de gauche sur lillustration ci-dessous).

Bande
des3m

Bande
des3m

Limite séparative

Limite séparative
1 X

HT <3,5m

v

Différence d'altitude Différence d'altitude
de 0,5 métres de 5 métres

D'un terrain* voisin d’altitude inférieure (lorsqu’il existe une
différence d‘altitude sur la méme limite séparative¥), les
constructions* qui ne s'adossent pas a une construction* voisine
peuvent étre implantées contre la limite séparative* concernée
a condition que, dans la bande des 3 métres mesurée a partir de
la limite séparative* concernée, la hauteur totale* des
constructions® mesurée sur la limite séparative* concernée au
niveau du terrain naturel* voisin soit inférieure ou égale a
3,5 métres (exemple de gauche sur l'illustration ci-dessous).
Ainsi, si la différence d'altitude est supérieure a 3,5 métres, il
n’est donc pas possible d'implanter une construction* dans la
bande des 3 métres (exemple de droite sur l'illustration ci-
dessous).
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9. Implantation par rapport aux limite
séparatives : cas des rampes d’acces

Justification :

En fonction des zones, il n'est pas possible de s'implanter en limite séparative ou
sous certaines conditions. Or le cas des rampes d'acces, destinées aux voitures,
vers des niveaux souterrains ou semi-enterrés méritent un traitement différencié,
bien qu’encadré.

En effet, afin de privilégier des espaces végétalisés ou de plein terre d’'un seul
tenant, il peut étre intéressant de permettre de réaliser les rampes d’acces au
sous-sol en limite séparative. Toutefois, afin de limiter les nuisances (sonores et
visuelles) avec le voisinage, elles doivent étre limitées en longueur, en hauteur et
recevoir un traitement particulier.

Version PLUi modifié :

Les rampes d’accés, destinées aux véhicules motorisés, vers les niveaux
souterrains ou semi-enterrés peuvent étre implantées contre une limite
séparative*, aux conditions :
- qu’elles ne dépassent pas 10 meétres de long et 2,5 métres de
hauteur facade*
- et sous réserve de la qualité architecturale et paysagere de la
rampe.
Au-delg, les régles précédentes s'appliquent.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

10. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain

Justification :

Les articles 8 permettent de gérer I'implantation entre plusieurs constructions.
Or, lorsque des constructions « partagent » au moins un niveau, enterré ou non,
elles constituent une seule construction et donc ne sont pas soumises a l'article
8, ce qui pourrait aboutir a des vis-a-vis importants. Or, a la fois pour des raisons
de qualité architecturales et de qualité de vie, ce n’est pas souhaitable.

Aussi, il convient de prévoir clairement le cas cité précédemment et d'indiquer a
partir d'ou cette distance doit étre mesurée :

Version PLUi modifié :

Cette regle s'applique aussi entre plusieurs émergences d'une méme
construction et le calcul s’effectue a partir du nu supérieur du socle commun.

11. Clotures

Justification :

Apres une année d'instruction, il s'avére que la tournure de phrase définissant la
hauteur des clétures n'est pas suffisamment claire. Un doute peut se poser : est-
ce que cette hauteur tient compte de la partie pleine, de la partie ajourée ou des
2. Afin de lever tout doute, il convient de préciser ce point.

Version PLUi approuvé :

b) La hauteur des clétures mesurée par rapport au ferrain naturel” est inférieure ou égale a
2 métres.

Version PLUi modifié :

b) La hauteur totale des clétures (parties pleine et/ou ajourée) mesurée
par rapport au terrain naturel* est inférieure ou égale a 2 métres.
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12. Qualité des espaces libres

Justification :

Le premier alinéa indique qu’en cas de réhabilitation, de changement de
destination ou de surélévation, l'article 10 ne s'applique pas. Or dans le souci de
la préservation de I'environnement, et notamment des espaces végétalisés et de
pleine terre, il ne peut étre laissé une telle régle qui pourrait permettre de
supprimer ces espaces au profit de places de stationnement par exemple.

Aussi, il convient de préciser cette régle.

Version PLUi approuvé :

a) Les dispositions de 'article 10 ne s'appliquent pas en cas d'opération de réhabilitation, de chan-
gement de desfination ou de sur-éléyation.

Version PLUi modifié :

a) En cas d'opération de réhabilitation, de changement de destination ou
de surélévation, il n'est pas exigé d'atteindre les objectifs poursuivis par
les articles 10b) et suivants.

Toutefois, ces travaux ne doivent pas conduire a rendre un terrain non-
conforme ou a aggraver la non-conformité par rapport a ces objectifs.

13. Stationnement

Justification:
Aprés une année d’instruction, il s'avére que certaines formulations ne sont pas
suffisamment claires. Aussi, il est proposé de revoir I'écriture compléte de
I'ensembles des articles 11 de toutes les zones « classiques » et une partie des
zones « spécifiques ».
Ainsi, les points suivants sont revus

e La notion de distance de 500 métres est précisée, il s'agit d’'une

distance a pied et non a vol d’oiseau
e Les modalités d’application sont réécrites et précisées :
o Laregle de I'arrondie est rappelée

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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o Un exemple pour les modalités de calcul est donné « par
tranche de surface de plancher créée »

o Le cas des travaux sur l'existant et des seuils en-dessous
desquels la reégle ne se déclenche pas, sont dorénavant
précisés dans le corps du tableau pour chacune des
destinations et sous destinations, pour lever tout doute

o Le cas des changements de destination ou sous destinations,
sans création de surface de plancher, est précisé ;

o Pour faciliter la compréhension par tous, les regles
s‘appliquent soit en fonction du nombre de
logements/hébergements créés, soit en fonction de la surface
de plancher créée

o Seullestationnement 2 roues motorisés s'applique en fonction
du nombre de places voitures exigé au PLUi

e Lanotion de concession a long terme est précisée en termes d’année,
car sans chiffre, cela reste subjectif.
Ci-dessous un exemple des modifications apportées pour la zone UC.
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Version PLUi approuvé :

Article 11 — Stationnement

| Nombre de places de stationnement

a) Le nombre de places de stationnement & comptabiliser sur le ferrain® ou dans son environne-

ment immeédiat (environ 500 métres) est déterming dans les tableaux suivants selon

* |eg destinations et sous-destinations des constructions ;

» gf la localisation du terrain, dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD) qui
sont délimitées sur le réglement graphigue (cf. planches complémentaires) et qui concer-
nent uniqguement les constructions autres que celles dédiées & Ihabitation (ZBD "activités")
ou toutes les constructions (ZBD "activités + habitat™).

Toutefois, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions
dans des conditions normales d'utilisation. Par conséquent, le nombre minimal de place fixé par
le réglement peut donc &tre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du
contexte dans lequel il se trouve, sans pour autant étre supérieur aux plafonds définis par le
présent réglement.

MODALITES D'APPLICATION :
Pour considérer qu'un terrain est soumis aux régles spécifiques des Zones de Bonne Desserte (ZBD
"activités" ou ZBD "activités + habitat"), il doit &tre intégralement compris dans le périmétre de ces ZBD.

* Lorsque le nombre de places est exprimé « par tranche entamée », cela revient a arrondir le quotient a
I'entier supérieur. Par exempls : lorsquil est exiné au moins 1 placs par tranche sentamés de 50 m® pour un
projet d'uns surface de plancher de 505 m?, il faut au moins 1 placss (505750 = 10.1... arondi & 11).

*  Lorsque le nombre de places est exprimé « par logement » et que le quotient n'est pas entier, il faut
arrondir ce dernier 3 I'entier supérieur. Par exemple - lorsqu'il est exigé au moins 0.5 placs par logement pour
un projet de 17 legements, il faut au moing 9 places (17 x 0.5 =85... arondi 3 9).
Une place commandée ou superposée® est comptabilizée comme une demi-place: un emplacement
double en enfilade (1 place normale + 1 place commandée®) compte donc pour 1,5 place et non pour 2 places.

En cas de ch nt de sous-destination, les normes prescrtes dans le présent aricle s'appliguent en
compiahiizant fensemble des logements ot sufaces de plancher exstants st crdée
En cas de travaux sur une ion existante (extension...) n'entrainant pas de changement de sous-

destination, les normes prescrites dans e prézent article ne s'appliguent qu'aux surfaces de plancher supplé-
mentaires créées au-dela de |a premigre tranche dont il st fait référence ou qu'sw logements créés.
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Voitures
en dehors des ZBD

= Minimum : 1 place par franche de 25 m* de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorises

= Minimum : 1 place par tranche entamée de & places voiture.

Vélos

= Minimum : 1 m* de stafionnement, dans le volume des constructions, par
tranche de 250 m* de surface de plancher entamée.

> Antisanat et commerce de dérail*

- Commerce de gros*

> Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle*
> Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés*

Voitures

dans la ZBD "activités”
ou dans la ZBD
"activiteés + habitat™

« Minimum : 1 place par tranche de 125 m® de surface de plancher entamée
au-deld des premiers 250 m®.

#* Las constructions d'une surface de plancher inférieura cu égsle & 250 m® sont exempiées
de cette obligation. Pour ces constructions, aucune place n'est donc exiges.

Voitures
en dehors des ZBD

= Minimum : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorises

« Minimum : 1 place par tranche entamée de & places voiture.

Vélos

= Minimum : 1 m* de stafionnement, dans le volume des constructions, par
tranche de 250 m* de surface de plancher entamée.

> Cinéma*

- Erablissement d’enseignement, de santé et d'action sociale*
- Salles d'art et de spectacles™

> Equipements sportifs*

= Autres éguipements recevant du public*

= Centre de congrés et d'exposition*

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Voitures
en dehors des ZBD

Le nombre de places de stationnement doit &tre suffisant pour permettre le
stationnement des véhicules hors des voies* et emprises publigues®, compte
tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de leur situation
géographique au regard de la desserte en transports collectifs et des capa-
cités des parcs de stationnement publics existants & proximité.

Deux-roues motorisés

= Minimum : 1 place par tranche entamée de & places voiture.

Vélos

= Minimum : 1 m* de stafionnement, dans le volume des constructions, par
tranche de 250 m* de surface de plancher entamée.

- Bureau™

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Minimum : 1 place par tranche de 125 m* de surface de plancher entamée.
« Maximum - 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher entamée.

Voitures
en dehors des ZBD

= Minimum : 1 place par tranche de 50 m® de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorisés

= Minimum : 1 place par tranche entamée de & places voiture.

Vélos

s Minimum : 1 m* de siafionnement. dans le volume des constructions, par
tranche de 60 m® de surface de plancher entamée.
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- Industrie*
- Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés®

Voitures i Minimum : 1 place par tranche de 250 m® de surface de plancher entamée.
dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD d
"activités + habitat” mee.

« Maximum : 1 place par tranche de 100 m® de surface de plancher enta-

Voitures
en dehors des ZBD

« Minimum : 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorisés |« Minimum : 1 place par tfranche entamée de & places voiture.

Vélos

« Minimum : 1 m* de stationnement, dans le volume des constructions, par
tranche de 250 m* de surface de plancher entamée.

- Entrepor:

Voitures N
dans la ZBD "activités” | Minimum -1 place.
ou dans la ZBED

"activités + habitat”

Maximum : 1 place par tranche de 200 m® de surface de plancher entamée.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 200 m* de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorisés |« Minimum : 1 place par tranche entamée de & places voiture.

Vélos

MNon réglemeanté.

b)

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations de I'article 11a, il peut en
&tre tenu quitte en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme
= gpit de l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement,
existant ou en cours de réalisation, situé a proximité de l'opération (environ 500 métres) ;
= gpif de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.
Lorsgu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession 3 long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues ci-dessus, elle ne
peut plus &tre prise en compte, en tout ou partie, & 'occasion d'une nouvelle autorisation.
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Version PLUi modifié :

Article 11 - Stationnement

| Nombre de places de stationnement

Le nombre de places de stationnement a comptabiliser sur le terrain* ou
dans son environnement immédiat (environ 500 métres a pied) est
déterminé dans les tableaux suivants selon :
= Les destinations et sous-destinations des constructions ;
= Et lalocalisation du terrain, dans ou en dehors des Zones de Bonne
Desserte (ZBD) qui sont délimitées sur le reglement graphique (cf.
planches complémentaires) et qui concernent uniquement les

constructions autres que celles dédiées a I'habitation (ZBD
"activités") ou toutes les constructions (ZBD "activités + habitat").

Toutefois, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins
des constructions dans des conditions normales d'utilisation. Par
conséquent, le nombre minimal de place fixé par le réglement peut
donc étre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et
du contexte dans lequel il se trouve, sans pour autant étre supérieur aux
plafonds définis par le présent reglement.

MODALITES D’APPLICATION :

= Pour considérer qu’un terrain est soumis aux régles spécifiques
des Zones de Bonne Desserte (ZBD "activités" ou ZBD "activités
+ habitat"), il doit étre intégralement compris dans le périmétre
de ces ZBD.

= Lorsqu'il est nécessaire d’arrondir le quotient, il doit I'étre a I'entier le
plus proche c’est-a-dire a I'entier inférieur si ladécimale est inférieure
a 0,5 et a I'entier supérieur si la décimale est supérieure ou égale a
0,5.

= Deés lors que la norme de stationnement est exprimée par
« tranche de surface de plancher créée », le nombre total de places
exigé est le résultat de la surface réalisée divisée par la surface de la
tranche::
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o Exemple en dehors de la ZBD pour un projet mixte de
880m? de surface de plancher dont 590m? de logements et
290m? de bureaux, le calcul s’effectue de la maniére
suivante :

+  Partie logements: 1 place par tranche de 70m?
e 590/70 =8,4 places arrondies a 8 places
+  Partie bureaux: 1 place par tranche de 100m?
e 290/100=2,9 arrondies a 3 places

Au total le projet nécessite 843 = 11 places

Une place commandée ou superposée est comptabilisée comme
une demi-place : un emplacement double en enfilade (1 place
normale + 1 place commandée) compte donc pour 1,5 place et non

En jaune, les

| — T places
( D ( 1: D commandées.

A . — |
— = LesplacesA,BetC
( C::D ) B! E comptent
| - |

chacune pour 0,5

C CUD O:D place et les places

Cl F D, E et F comptent

N —_ — +— .— . — .. - chacune pour 1
place.

En cas de changement de destination ou de sous-destination, sans
création de surface de plancher, le nombre de places a réaliser au
titre de la nouvelle occupation est obtenu en soustrayant les places
déja existantes aux places demandées par le PLUi en appliquant les
normes des constructions neuves.

Exemple d’'un changement de destination vers I'habitation d'un
immeuble de bureaux de 7 000 m? qui est doté de 20 places de
stationnement voiture : le PLUi exige 100 places pour la nouvelle
occupation (cas avec 1 place pour 70 m? pour I'habitation), il faut
déduire les 20 places existantes. Ainsi, il est demandé de réaliser 80
nouvelles places.

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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- Logement* autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Voitures
dans la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par logement créé.
e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 1 logement.

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

Pour les résidents :
Minimum : 1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher créées, sans étre inférieur a
1 place par logement créé.

Toutefois, pour les résidents, il n’est pas exigé plus de 2 places par logement créé.
e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 40m? de surface de plancher.

Pour les visiteurs :

Minimum : 1 place pour 3 logements créés lorsque la totalité des constructions dépasse 200

m? de surface de plancher créées ou en cas d’opération d’ensemble*,

e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé plus de 3 logements ou au moins
200m? de surface de plancher.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

e Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
45 m? de surface de plancher créées.

® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a45m>

-> Hébergement* autre que ceux vis

és par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Voitures
dans la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement créées.
e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 3 places d’hébergements.

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat”

Minimum : 1 place de stationnement par tranche de 50 m” de surface de plancher créées,

sans étre inférieur a 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement créées.

Toutefois, il n'est pas exigé plus de 2 places de stationnement pour 3 places d’hébergement

créées.

e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 50m? de surface de plancher.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

e |orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n'est exigée.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
45 m? de surface de plancher créées,

® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a45m,

- Hébergement hoételier et touristique*

Minimum : 1 place par tranche de 125 m* de surface de plancher créées.

Voitures
i . 2 L
dans la 7BD "sctivités” | Maximum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.
ou dans la ZBD|® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
Lo . construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
"activités + habitat" 3 50m? g d ppiiaueq P P J
Minimum : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher créées.

Voitures ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une

en dehors des ZBD construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a50m?

. Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
Deux-roues motorisés ) ) o » L
® Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n'est exigée.
Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
250 m?de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne sapplique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a250m,

Minimum : 1 aire de dépose pour autocars si aucune n’existe dans |'environnement

Autocars . - . . "

immédiat du terrain d'assiette (environ 500 m a pied).

- Restauration*

Voi Minimum : 1 place par tranche de 60 m” de surface de plancher créées au-dela des premiers

oitures w1250 m*créés.

dans la ZBD activites” |, En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une

ou dans la ZBD construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 60 m> de surface de plancher.

"activités + habitat”

e Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, apres travaux, est inférieure ou égale a 250
m? alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune place n’est donc exigée.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher créées.

® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a25m%

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
® | orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
250 m* de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a250m>,

- Artisanat et commerce de détail*

- Commerce de gros*

- Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle*

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés*

Minimum: 1 place par tranche de 125 m? de surface de plancher créées au-dela des premiers

Voitures 250 mcrées.

dans la ZBD activites™ | o En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
ou dans la ZBD construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 125 m? de surface de
"activités + habitat" plancher. Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, apres travauy, est inférieure ou égale

4250 m? alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune place n’est donc exigée.
Minimum : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher créées.

Voitures ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
en dehors des ZBD construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale

a50m2

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

Deux-roues motorisés ) ) o » o
® |orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n'est exigée.

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
250 m? de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 250 m* de surface de
plancher.

- Cinéma*

- Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale*
- Salles d'art et de spectacles*

- Equipements sportifs*

- Autres équipements recevant du public*

- Centre de congres et d’exposition*

Voitures . A ) .

w__.. .. .|Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre le stationnement
dans la ZBD activités o . bligues* -
ou dans la 78D des véhicules hors des emprises publiques* et voies* , compte tenu de la nature des
N I constructions, de leur fréquentation et de leur situation géographique au regard de la
activités + habitat
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desserte en transports collectifs et des capacités des parcs de stationnement publics

Voitures . N .
existants a proximité.

en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
® Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
250 m? de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 250 m* de surface de
plancher.

- Bureau*

Voitures Minimum : 1 place par tranche de 125 m? de surface de plancher créées.

dans la 7BD "activites” | Maximum : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher créées.

ou dans la ZBD|*® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une

W at ez e construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale

activités + habitat 3 50m2

Minimum : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher créées.

Voitures ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
en dehors des ZBD construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a 50m>

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
® |orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n'est exigée.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de
60 m? de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une
construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale
a60m>

- Industrie*
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés*

Minimum : 1 place par tranche de 250 m* de surface de plancher créées.

Voitures Maximum : 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher créées.
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b) Lorsque |dans la ZBD "activités" | e En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une construction
le ou dans la ZBD légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale a 100m?,
"activités + habitat"
Voitures Minimum : 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher créées.
en dehors des ZBD ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une construction
légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale a 100m?,
Deux-roues motorisés Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
® Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.
Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche de 250 m* de
Vélos surface de plancher créées.
® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour une construction
légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de plancher créée est supérieure ou égale a 250m?>,
- Entrepot*
Voitures
dans la ZBD "activités" | Minimum : 1 place.
ou dans la ZBD|Maximum : 1 place par tranche de 200 m* de surface de plancher créées.
"activités + habitat"
Voitures . .
en dehors des 7BD Minimum : 1 place par tranche de 200 m? de surface de plancher créées.
Deux-roues motorisés Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
® |orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n'est exigée.
Vélos Non réglementé.

pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations de I'article 11a,
il peut en étre tenu quitte en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme:
= Soitde I'obtention d'une concession along terme (minimum 12 ans)
dans un parc public de stationnement, existant ou en cours de
réalisation, situé a proximité de I'opération (environ 500 metres a
pied);
= Soitde l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé
de stationnement répondant aux mémes conditions précédentes.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre
d'une concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au
titre des obligations prévues ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

14. Stationnement pour les entrepots

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, dans les zones UA, UB et sUA, les chiffres fixant les
seuils a partir desquels le nombre de place doit étre calculé ont été oubliés pour
la sous-destination « entrep6t*». Aussi, il convient de corriger cette erreur et pour
ce faire, il est proposé de mettre les mémes regles que les sous-destinations
« industrie* » et « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées*® ».
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Exemple en UA

Version PLUi approuvé :

% Industrie®

> Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés*

Voitures

dans la ZBD "activités”
ou dans la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par tranche de 625 m* de surface de plancher entamée.

o Maximum : 1 place par tranche de 250 m* de surface de plancher enta-
mée.

Voitures
en dehors des ZBD

o IMinimum : 1 place par tranche de 250 m? de surface de plancher entamée.

Deux-roues motorisés

o Minimum : 1 place par tranche entamée de 6 places voiture.

Vélos

+ Minimum : 1 m* de stationnement, dans le volume des constructions, par
tranche de 250 m® de surface de plancher entamée.

- Entrepdt

Voitures

dans la ZBD "activités”
ou dans la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place.

Maximum : 2 places.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place.

Vélos

Mon réglementé.

Version PLUi modifié :

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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- Industrie*

- Entrepé6t*

-> Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés*

Voitures

dans la ZBD "activités"
oudans laZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par tranche de 625 m* de surface de plancher créées.
Maximum : 1 place par tranche de 250 m? de surface de plancher créées.

® Encasde création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour
une construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 250 m? de surface
de plancher.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 250 m* de surface de plancher créées.

® Encasde création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination) pour
une construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 250 m? de surface
de plancher.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
e Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées n’est exigée.

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par tranche
de 250 m*de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-destination)
pour une construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé au moins 250 m*de
surface de plancher.

15. Aires de stationnement éco-aménagées Justification :

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Aprés une année d'instruction, il s'avére que la regle actuelle est détournée
principalement dans le pavillonnaire, lors de la réalisation de moins de 2 places.
En effet, les pétitionnaires utilisent les espaces végétalisés, les espaces de pleine
terre et les arbres existants sur leur terrain et pas ceux sur la future aire de
stationnement.

Afin de remédier a cela, un nombre minimal de places a créer est intégré afin de
résoudre ce disfonctionnement.

Version PLUi approuvé :

* Sont considérées comme éco-aménagées les aires de stationnement ;gyi integrent des es-
paces de pleine terre* végetalisés 4 raison d'au moins 3 m* par place de stationnement ;

= g qui comptent au moins un arbre pour trois places de stationnement voiture, ces arbres
devant éire plantés dans des espaces de pleine ferre® d'une largeur supérieure a 1,5 métre
(et pas dans de simples fosses)

= gf dont 'ensemble des places de voiture (hors bandes roulantes) est traité par des revéte-
ments poreux tels que des pavés drainants, des revétements alvéolaires...

Version PLUi modifié :

Sont considérées comme éco-aménagées les aires de stationnement :

= Qui comporte un nombre de places: > 3 places;

» Etquiintegrent des espaces de pleine terre* végétalisés a raison d’au
moins 3 m? par place de stationnement ;

= Et qui comptent au moins un arbre pour trois places de
stationnement voiture, ces arbres devant étre plantés dans des
espaces de pleine terre* d'une largeur supérieure a 1,5 métre (et pas
dans de simples fosses) ;

= Etdontl’ensemble des places de voiture (hors bandes roulantes) est
traité par des revétements poreux tels que des pavés drainants, des
revétements alvéolaires...

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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16. Desserte par les voies publiqgues ou privées :
voies

Justification :

La régle actuelle précise que seule la création de voies ou de chemins d’accés en
impasse est permise, sous conditions de sécurité et d’accés pour la collecte des
ordures ménagéres, et si une aire de retournement est aménagée a leur
terminaison.

Cette rédaction ne cite pas précisément le cas des extensions de voies, ce qui
laisse un flou.

Afin de remédier a cela, la formulation est revue et la distance entre la
terminaison de la voie ou du chemin d’accés et l'aire de retournement est
également revu dans la logique de celles des PPR.

Version PLUi approuvé:

b) La création de voies*® ou chemins d'accés® en impasse d'une longueur de plus de
30 métres est admise a condition d'aménager, a leur terminaison, une aire de refournement®
présentant les caractéristiqgues permettant de safisfaire aux exigences de sécurité routizre, de
défense contre lincendie, de sécurité civile et de collecte des ordures ménageéres.

Version PLUi modifié:

b) Lacréation oul’extension de voies* ouchemins d’accés* enimpasse,
d’'une longueur totale aprés travaux de plus de 30 métres est
admise a condition d’aménager une aire de retournement* a moins de
30m de leur terminaison, qui présente les caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité routiere, de défense contre
Iincendie, de sécurité civile et de collecte des ordures ménagéres.
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17. Desserte par les voies publiques ou privées :

N Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées par les services
acces compétents telles que la réalisation de pans coupés, I'implantation des
portails en retrait...
Justification :
Aprés une année d'application, il s'avére que la régle actuelle n’est pas
suffisamment détaillée. Il convient donc de procéder a une modification qui
détaillera plus les points a vérifier pour qu’un acces soit conforme.

Version PLUi approuvé :

Les accés™sont aménagés de fagon & ne pas créer de danger ou de perturbation pour la circu-
lation en raison de leur position (notamment & proximité d'une intersection) ou d'éventusls dé-
fauts de visibilité.

Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées par les services compétents telles que la
réalisation de pans coupés, l'implantation des portails en retrait...

Version PLUi modifié :

e) Lesaccés*:

= Sont congus en tenant compte de la topographie et de la
configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération, en
cherchant d'une part a réduire leur impact sur la fluidité de la
circulation des voies de desserte, d'autre part la mutualisation des
acces;

= Présentent des caractéristiques répondant a la nature et a
I'importance du projet;

= Prennent en compte la nature des voies sur lesquelles ils sont
susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité des
personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...);

= Permettent d'assurer la sécurité des usagers des voies de desserte et
de ceux utilisant ces accés.

Cette sécurité est appréciée compte tenu:
= De la position des accés et de leur configuration, notamment vis a vis
de leurs distances aux intersections a proximité ;
= De la nature des voies, du type de trafic et de son intensité.
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MODIFICATIONS DU REGLEMENT :
EVOLUTIONS PARZONE

1. Ausein des zones UA

1.1Définition des bandes constructibles

Justification :

Dans le cadre de la présente modification, le terme « voie » qui est défini dans le
lexique est modifié avec la suppression de la notion de circulation générale. Cette
évolution nécessite de modifier la définition des bandes constructibles, afin de
les encadrer, sinon toutes les voies généreraient des bandes constructibles. Or
I'esprit de ce PLUi est de préserver les coeurs d'ilots et de reconstituer des facades
sur rue. |l est donc nécessaire, de modifier la régle.

Version PLUi approuvé:

=2 (Ces bandes sont positionnées a la limife :
» des voies™ ou emprises publigues”® existantes ;
» des voies” futures si ces derniéres :
- connectent deux vores™ ou emprises publigues™ ;
- et participent & une recomposition cohérente d'ilots urbains.

Version PLUi modifié :

=> Ces bandes sont positionnées a la limite:
= Des emprises publiques* ou voies publiques, existantes a la date
d’approbation du PLUi ;
= Des voies*futures publiques si ces derniéres
- connectent deux emprises publiques* ou voies* publiques ;
- sont d'une largeur minimum de 6 métres;
- et participent a une recomposition cohérente d’flots urbains.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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2. Au sein des zones UB

2.1 Articles 4 et 6 : Voies publiques

Justification :

Pour protéger davantage les coeurs d'ilot et éviter leur fragmentation par de
nouvelles voies et constructions, il est proposé de ne permettre la création de
bandes constructibles que le long des voies publiques et d’exclure les voies
privées. Cet ajustement a aussi pour objet de rendre les regles des zones UB plus
cohérentes avec celles des zones UA.

Version PLUi approuvé / article 4:

= Bandes Constructibles* Principales (BCP)
= La profondeur de la BCP est égale a 25 metres.
= La BCP est positionnée :
o contre la limite des emprises publiques* ou voies* lorsque I'ordonnancement

général de la séquence architecturale* est constitué de constructions implan-
tées principalement en premier rideau ;

o contre la limite arriére* lorsque I'ordonnancement général de la séquence ar-
chitecturale* est constitué de constructions implantées principalement en fond
de parcelle.

= Bandes Constructibles* Secondaires (BCS)

= Lorsque la BCP est positionné contre la limite des emprises publiques* ou voies* , les
portions de terrains* qui ne sont pas couvertes par la BCP constituent la BCS ;
= Lorsque la BCP est positionné contre la limite arriere*, il n'y a pas de BCS
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Version PLUi modifié / article 4: Version PLUi modifié / articles 6b et 6¢:

S Bandes Constructibles* Principales (BCP) b) En UBp, a défaut d’indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de re-
cul, marge de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), les
constructions sont implantées en limite des emprises publiques* ou des voies* pu-
bliques, existantes ou qui font I'objet d’emplacements réservés.

= La profondeur de la BCP est égale a 25 metres.
= La BCP est positionnée :

o contre la limite des emprises publiques* ou voies* publiques lorsque I'ordon-
nancement général de la séquence architecturale* est constitué de construc-

tions implantées principalement en premier rideau ; Les locaux techniques™ et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition.
o contre la limite arriére* lorsque I'ordonnancement général de la séquence ar-

chitecturale* est constitué de constructions implantées principalement en fond c) En UB1, UB2 et UB3, a défaut d’indication sur le reglement graphique (implantation imposée,

de parcelle. marge de recul, marge de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone construc-

tible), le rez-de-chaussée ou, a défaut, le plan le plus significatif de la fagade* estimplanté
en limite des emprises publiques* ou des voies* publiques, existantes ou qui font I'objet
d’emplacements réservés.

= Bandes Constructibles* Secondaires (BCS)

= Lorsque la BCP est positionné contre la limite des emprises publiques* ou voies* pu-
bliques, les portions de terrains* qui ne sont pas couvertes par la BCP constituent la BCS ;

= Lorsque la BCP est positionné contre la limite arriére*, il n'y a pas de BCS . ) ) . N
Les locaux techniques™ et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition.

Version PLUi approuvé / articles 6b et 6c: Version PLUi approuvé / régles alternatives aux articles 6b et 6¢c:

b) En UBp, a défaut d’indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de re-

cul, marge de recul "entrée de ville", polygone d’'implantation ou polygone constructible), les ~ REGLE ALTERNATIVE aux articles 6b et 6c

constructions sontimplantées en limite des emprises publiques* ou des voies*, existantes Le rez-de-chaussée ou, a défaut, le plan le plus significatif de la fagade™ est implanté, pour tout ou partie, a

ou qui font 'objet d'emplacements réserves. des distances des emprises publiques* ou des voies®, existantes ou futures, autres que celles précisées ci-
avant :

Les locaux techniques™ et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition. .

pour tenir compte de la configuration du ferrain® lorsque ce dernier est bordé par plusieurs emprises pu-
bliques* ou voies*(dans ce cas, 'implantation a I'alignement n'est donc pas obligatoire sur toutes les em-
prises publigues® ou voies™) ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine bati ou naturel protégé par le PLUi au

c) En UB1, UB2 et UB3, a défaut d’indication sur |le réglement graphique (implantation imposée,
marge de recul, marge de recul "entrée de ville", polygone d’'implantation ou polygone construc-
tible), le rez-de-chaussée ou, a défaut, le plan le plus significatif de la fagade* est implanté

en limite des emprises publiques* ou des voies®, existantes ou qui font l'objet d'emplace- titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de I'urbanisme ou protégé au titre des Monuments histo-
ments réserveés. riques ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe a la qualité paysagére ou écologique des
Les locaux techniques™ et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition. emprises publiques* ou voies* ;

= et/ou pour des raisons d’harmonie avec l'implantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou voies™ ;
= etlou pour permettre I'extension” :

o par sur-élévation d'une construction légale™ existante qui est implantée en retrait des emprises pu-
bliques™ ou des voies* (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut étre édifié en respectant
l'implantation en retrait de la construction légale* existante) ;

o ou en surface d'une construction légale* existante qui est implantée en retrait des emprises pu-
bliques™ ou des voies*.
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Version PLUi modifié / ragles alternatives aux articles 6b et 6¢ :

~ REGLE ALTERNATIVE aux articles 6b et 6¢

Le rez-de-chaussée ou, a défaut, le plan le plus significatif de la fagade* est implanté, pour tout ou partie, a

des distances des emprises publiques® ou des voies® publiques, existantes ou futures, autres que celles pré-

cisées ci-avant :

= pour tenir compte de la configuration du terrain* lorsque ce dernier est bordé par plusieurs emprises pu-
bligues* ou voies® publiques (dans ce cas, l'implantation & |'alignement n’est donc pas obligatoire sur toutes
les emprises publiques® ou voies®) ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un elément du patrimoine bati ou naturel protegé par le PLUi au
titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de I'urbanisme ou protége au titre des Monuments histo-
riques ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe a la qualité paysagere ou écologique des
emprises publiques® ou voies* publiques ;

= et/ou pour des raisons d’harmonie avec I'implantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou voies™ publiques ;

= et/ou pour permettre I'extension” :

o par sur-élévation d'une construction légale* existante qui est implantée en retrait des emprises pu-
bliques™ ou des voies* publiques (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut étre édifié en
respectant l'implantation en retrait de la construction légale™ existante) ;

o ou en surface d'une construction légale* existante qui est implantée en retrait des emprises pu-
bliques™ ou des voies* publiques.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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2.2Article 4 : Bandes constructibles secondaires
BCS

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, des exemples de définition des BCP et BCS ont été
donnés dans le réeglement. Aprés une année d’instruction, une question revient
réguliérement, a savoir est ce qu’un chemin d’acces génére ou non de la BCP. Afin
de lever tout doute, il est proposé de rajouter ce cas dans le corps du réglement.

Version PLUi approuvé:

Lorsqu’un terrain* n’est bordé par aucune emprise publique* ni voie*, il est
intégralement couvert par une BCS. Dans ce cas, il n'y a donc pas de BCP.

Version PLUi modifié:
Lorsqu’un terrain* n’est bordé par aucune emprise publique* ni voie* publique

ou lorsqu’il n"est desservi que par un chemin d’accés, il est intégralement couvert
par une BCS. Dans ce cas, il n'y a donc pas de BCP.

2.3Article 4 : Regles alternatives

Justification :

Apres une année d'instruction, une question revient réguliérement, sur les regles
alternatives 1 et 2, a savoir est ce que la profondeur des terrains se calcule en tout
point ou seulement sur une partie du terrain. Afin de lever tout doute, il est
proposé de préciser, en tout point, dans le corps du réglement.

De plus, une ambiguité d'écriture doit également étre levée entre les regles
alternatives 2 et 4. La formulation actuelle pourrait laisser entendre que les 2
regles permettent de s’adosser, I'une avec une contrainte de création de cour et
I'autre non. En fait, la distinction entre ces 2 regles se trouvent dans le nombre de
terrain concerné. La 1° regle s’applique sur un seul terrain sur lequel on construit
une construction, alors que la 2° régle s’applique sur 2 terrains avec donc 2
constructions. Il est donc proposé de reformuler la 2é regle pour lever tout doute.
Version PLUi approuvé:
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~ 12 REGLE ALTERNATIVE a Iarticle 4a

Pour les terrains qui ne sont bordés que d’une emprise publique ou voie et
dont la profondeur est supérieure a 25 meétres, la profondeur maximale des
niveaux dédiés a la destination « Habitation » (sur au moins deux tiers de la
surface de ces niveaux) peut dépasser 12 métres, sans étre supérieure a
15 meétres.

~ 2¢ REGLE ALTERNATIVE a I'article 4a

Pour les terrains qui sont enserrés entre deux emprises publiques* ou voies*
(cela ne concerne pas les terrains situés a I'angle de deux emprises publiques* ou
voies*) et dont la profondeur est inférieure ou égale a 15 meétres, la
profondeur maximale des étages définie a l'article 4a peut dépasser 12 métres
afin d’assurer une implantation a I'alignement sur chacune des deux emprises
publiques* ou voies*.

Version PLUi modifié :

~ 1% REGLE ALTERNATIVE a l'article 4a

Pour les terrains qui ne sont bordés que d’une emprise publique ou voie et
dont la profondeur, en tout point, est supérieure a 25 métres, la profondeur
maximale des niveaux dédiés a la destination « Habitation » (sur au moins deux
tiers de la surface de ces niveaux) peut dépasser 12 metres, sans étre supérieure
a 15 metres.

~ 2¢ REGLE ALTERNATIVE a I'article 4a

Lorsqu’un terrain est enserré entre deux emprises publiques* ou voies* (cela
ne concerne pas les terrains situés al'angle de deux emprises publiques* ou voies*)
et dont la profondeur, en tout point, est inférieure ou égale a 15 métres, la
profondeur maximale de la construction définie a l'article 4a peut dépasser
12 métres afin d’assurer une implantation a I'alignement sur chacune des deux
emprises publiques* ou voies*.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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2.4 Article 10 : Surface des espaces végétalisés
dans les BCS des zones UBt

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, aucune obligation de surface d’espace végétalisé
n’a été instaurée dans les zones UB. Si cela peut se comprendre au sein des zones
UBp et UBT, 2 et 3, du fait de leur morphologie, cela n’est pas le cas pour les zones
UBt. En effet, ce tissu a pour but de maintenir les retraits et les espaces verts ou
végétalisés existants que cela soit en coeur d'ilots ou en bord de voirie. Pour ce
faire, la seule obligation d’espace de pleine terre n'est pas suffisante, il faut la
coupler aux espaces végétalisés. De plus, afin d’organiser au mieux I'espace, des
bandes constructibles principales et secondaires ont été créées au sein des zones
UBt avec des regles différentes. Afin de respecter I’harmonie des constructions et
la volonté de protéger les cceurs d'ilots, il est proposé de rajouter des obligations
d’espaces végétalisés dans la BCS des zones UBt.

Version PLUi approuvé:
Non spécifié

Version PLUi modifié :

a) DanslaBCS des zones UBt, la surface totale des espaces végétalisés*
est supérieure ou égale a 60 % de la surface de la BCS.

DanslaBCS des zones UBt, la surface totale des espaces végétalisés*
peut étre plus faible que 60 % sans étre inférieure a 40 % de la surface
delaBCS:

= Lorsque plus des deuxtiers de la surface totale (surfaces de plancher
et autres surfaces) des rez-de-chaussée sont dédiés a au moins I'une
des destinations ou sous-destinations suivantes :
o «Commerce et activité de service »
o «Industrie*»;
o «Entrep6t*»;
= Qu lorsque plus des deux tiers de la surface totale (surfaces de
plancher et autres surfaces) de I'ensemble des niveaux (sous-sol,
rez-de-chaussée et étages) des constructions sont dédiés a la
destination « Equipements d'intérét collectif et services publics* ».
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3. Ausein des zones UP et UM

3.1Article 1 : Limitation surface de plancher
(SDP) des habitations

Justification:

Aprés une année d’instruction, il s'avére que la régle n'est pas suffisamment
précise et laisse un doute, a savoir si le chiffre de SDP prend en compte I'existant
ou non. Il convient donc de préciser ce point.

Version PLUi approuvé :

En outre, en UP1 :

i)  En UP1, sont admises les constructions de la destination « Habitation » a condition que la
totalite, a I'échelle du ferrain®, de la surface de plancher des constructions nouvelles (construc-
tions annexes® et extensions® incluses) soit inférieure ou égale & 300 m?;

En outre, en UM2 :

———

f) En UM2, sont admises les constructions de la destination « Habitation » a condition que la
totalité, a I'echelle du terrain®, de la surface de plancher des constructions nouvelles (construc-
tions annexes® et extensions® incluses) soit inférieure ou égale a 200 m2.

Version PLUi modifié :

i)  EnUP1, sontadmises les constructions de la destination « Habitation »
a condition qu'a I'échelle du terrain*, la surface de plancher totale des
constructions (neuves et existantes, annexes* et extensions* incluses)
soient inférieures ou égales a 300 m?;

f)  EnUM2, sont admises les constructions de la destination « Habitation »
a condition qu’a I'échelle du terrain*, la surface de plancher totale des
constructions (neuves et existantes, annexes* et extensions* incluses)
soient inférieures ou égales & 200 m>.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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4. Au sein des zones UE

4.1Article 2 : Evolutions des constructions
existantes

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, une erreur s’est glissée puisque les extensions des
ICPE soumises a autorisation sont interdites, alors qu’une nouvelle construction
est permise. Il faut donc corriger cette erreur matérielle.

Version PLUi approuvé:

b} Monobstant les articles 1 et 2a, sont également admises les extensions® de toutes les comns-
tructions légales® existantes a la date d’approbation du PLL)j dont la destination ou sous-desti-
nation est interdite par I'article 1 3 condition :

* gue ces extensions® ne portent pas atteinte au fonclionnement et au développement de la
ZONE CONCermée

* gt que les constructions existantes concemées et leurs extensions ne solent pas dédiées 4 une
Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE) soumise 8 autorisation ;

* g} que la surface de plancher totale des extensions™ soit inférieure ou égale & 20 % de la
surface de plancher de la construction concemée a la date d’approbation du PLUJL

Version PLUi modifié :

b) Nonobstant les articles 1 et 2a, sont également admises les extensions*
de toutes les constructions légales* existantes a la date d’approbation du
PLUi dont la destination ou sous-destination est interdite par l'article 1 a
condition:

= Que ces extensions* ne portent pas atteinte au fonctionnement et
au développement de la zone concernée;

= Et que la surface de plancher totale des extensions* soit inférieure
ou égale a 20 % de la surface de plancher de la construction
concernée a la date d’approbation du PLUi.
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5. Au sein des zones AU

5.1Article 5 : Hauteur des constructions

Justification :

Aprés une année d’instruction, il s'avére que la formulation n’est pas tout a fait
juste car si le reglement ne fixe pas de limite chiffrée, 'OAP QAFU encadre
toutefois les hauteurs. Le terme non réglementé n'est donc pas adapté et trouble
les instructeurs. Il faut donc le remplacer par le renvoi a 'OAP QAFU.

Version PLUi approuvé :

a) Lorsque ni la hauteur totale™ ni la hauteur de facade® ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade*
des constructions est non réglementée.

Toutefois, pour les constructions faisant I'objet d'une extension* en AU1, AU2, AU3, AU4
ou AUS, la hauteur de fagade® des constructions est inférieure ou égale a :
= pour les constructions de la sous-destination « Logement® », 7 métres ;
= pour les constructions des autres sous-destinations, la hauteur de fagade® de la construc-
tion existante.

Version PLUi modifié :

a) Lorsque nila hauteur totale* ni la hauteur de facade* ne sont définies par
le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur de facade* projetée des
constructions est définie par le projet urbain décrit dans I'OAP
sectorielle du secteur.

Toutefois, pour les constructions faisant |'objet d’une extension* en
AU1, AU2, AU3, AU4 ou AU5, la hauteur de facade* des constructions
projetée est inférieure ou égale a:
= Pour les constructions de la sous-destination « Logement* », 7
métres ;

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

= Pour les constructions des autres sous-destinations, la hauteur de
facade* de la construction Iégale* existante.

5.2Article 7 : Les rampes d’accés en limite
séparative

Justification :

Dans le cadre de la présente modification, les rampes d’accés ont été permises
sous condition en limite séparative dans les tissus déja constitués, afin
notamment de pouvoir dégager des espaces verts plus conséquents.

Toutefois, au sein des zones AU, les besoins ne sont pas les mémes car ce sont
majoritairement de nouvelles zones a batir, pour lesquelles 'aménagement du
terrain est plus facile et les rampes peuvent donc étre implantées avec un retrait
minimum, afin de limiter les nuisances.

Version PLUi approuvé:

Non précisé

Version PLUi modifié :

b) Les rampes d’acces voiture devront étre implantées avec un retrait
minimum de 3 metres des limites séparatives.

6. Au sein des zones sUeE2

6.1Article 5 : longueur de facades et césure

Justification :

Aprés une année d'instruction, il s'avere que la régle n'est pas suffisamment
précise et laisse un doute concernant le calcul des longueurs de facade. Est-ce
que ce calcul doit étre effectué en prenant en compte les césures ou non. L'esprit
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de la regle initiale était de ne pas constituer de front bati trop important, aussi
afin de lever tout doute, il est nécessaire d’éclaircir ce point.

Version PLUi approuvé :

b) Lorsque la longueur de la facade des constructions ou de I'ensemble des facades des
constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article 6 excéde 36 m, mais reste infé-
rieure & 60 m, la hauteur est portée & 1.8 "d” sans que le bénéfice de cette hauteur n'excéde 50 % de
la longueur des facades. Sur les 50 % des facades restantes, la hauteur ne peut excéder 1,2 "d".

c) Lorsque la longueur de la facade des constructions ou de I'ensemble des facades des
constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article 6 excéde 60 m, la hauteur est
portée a 2 "d" sans que le bénéfice de cette hauteur n'excéde 30 % de la longueur des facades précitées
eta 1,2 "d" sur 30 % de ces mémes facades. Conformément a l'article 5.a, la hauteur est fixée 4 1.4 "d”
sur la longueur des facades restantes ". Au-dela de 120 m de facades, s'appliquent & nouveau les
articles 5.a et suivants le-cas échéant.

Version PLUi modifié :

b) Lorsque la longueur de la facade des constructions ou de I'ensemble des
facades des constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a I'article
6,y compris les césures, excede 36 m, mais reste inférieure a 60 m, la hauteur est
portée a 1.8 "d" sans que le bénéfice de cette hauteur n‘excéde 50 % de la
longueur des facades. Sur les 50 % des facades restantes, la hauteur ne peut
excéder 1,2 "d".

¢) Lorsque la longueur de la facade des constructions ou de I'ensemble des
facades des constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a I'article
6, y compris les césures, excéde 60 m, la hauteur est portée a 2 "d" sans que le
bénéfice de cette hauteur n'excede 30 % de la longueur des facades précitées et
a 1,2 "d" sur 30 % de ces mémes facades. Conformément a I'article 5.3, la hauteur
est fixée a 1,4 "d" sur la longueur des facades restantes ". Au-dela de 120 m de
facades, s'appliquent a nouveau les articles 5.a et suivants le-cas échéant.

6.2Article 5 : définition de mezzanine et calcul
de hauteur

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Justification :

Apres une année d'instruction, il s"avere que larégle n’est pas suffisamment claire
sur la définition des mezzanines laissant ainsi une souplesse non voulue aux
pétitionnaires. En rajoutant une définition claire cela permettra d'éviter les 1/2
niveaux en facade sur voie qui viendraient rompre, par la création d'un plancher
intermédiaire, la hauteur exigée pour les rez-de-chaussée.

Sur le calcul de la hauteur, il savere que la rédaction actuelle laisse un flou
concernant di cette hauteur est en tout point ou non. Il convient de le préciser.

Version PLUi approuvé:

f) Hauteur en rez-de-chaussée :

1) La hauteur mesurée, comme indiqué a l'annexe 10, sur la facade située du cdté de la voie,
entre le niveau du trottoir ou, a défaut, de la voie elle-méme et la sous-face du plancher du
premier étage de la construction & édifier doit étre au moins égale a 4,50 métres.

2) Toutefois, nonobstant la disposition précédente, la hauteur, mesurée comme précédemment
indiquée, de la sous-face du plancher du deuxiéme étage peut étre, au minimum, égale a 6,10
métres, dés lors que le volume concerné comporte un plancher médian & emprise partielle per-
mettant la réalisation d'une mezzanine.

Version PLUi modifié :
f) Hauteur en rez-de-chaussée :

1) La hauteur mesurée, comme indiqué a I'annexe 10, sur la facade située
du coté de la voie, entre le niveau du trottoir ou, a défaut, de la voie elle-
méme et la sous-face du plancher du premier étage de la construction a
édifier doit étre au moins égale en tout point a 4,50 métres.

2) Toutefois, nonobstant la disposition précédente, la hauteur, mesurée
comme précédemment indiquée, de la sous-face du plancher du
deuxiéme étage peut étre, au minimum, égale en tout point a 6,10
métres, dés lors que le volume concerné comporte un plancher médian
a emprise partielle permettant la réalisation d’'une mezzanine, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

e - étre un plancher intermédiaire entre deux niveaux de la
construction ou entre le dernier plancher et le toit
» - étreliée fonctionnellement a la piéce qu'elle surplombe
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e - étre indépendante par rapport a la structure du batiment afin
de pouvoir étre démontée sans causer de désordre

* - ne pas étre desservie par les parties communes de la
construction

e - étre en retrait de 3 metres minimum par rapport a la facade
sur voie ou emprise publique

e - avoir une surface au plus égale a 70 % de la surface de
plancher de la piece qu'elle surplombe.
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MODIFICATIONS LEXIQUE 2. Avant-corps

Justification :
De par I'ajout d’une définition pour le terme construction, il convient de mettre
a jour le vocabulaire de la définition de I'avant-corps.

1. Acroteére

Justification :

Dans sa définition, I'acrotére dispose d’une hauteur minimum. Compte tenu que
la hauteur de I'acrotére est pris en compte dans le calcul de la hauteur (article 5
du réglement), il est proposé de supprimer la hauteur minimum du lexique.

Version PLUi approuvé :

[ Avant-corps
Version PLUi approuvé : Tout &lément de la construction en dabordement =R
ponctuel de |a facade et avec appui au sol. T
| Acrotére o
& - \\.
Elément d'une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou d'un toit terrasse, & la périphérie du \ N
batiment, et constituant un rebord maconné ou un garde-corps maconné, plein ou a claire-voie. ' it
h z15em [
)
: Version PLUi modifié :
Version PLUi modifié : | Avant-corps
Acrotére | Tout élément constructif en débordement ponctuel de la fagade et avec appui
Elément d’une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou d’un toit terrasse, au sol.
a la périphérie du batiment, et constituant un rebord magonné ou un garde-
corps magonné, plein ou a claire-voie. 3. Batiment

Justification :
Ce terme n’était pas défini jusqu’alors

‘ | [ t Version PLUi approuvé:

Non défini
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Version PLUi modifié : 5. Construction

[Bdmene ] Justfication:

Le réglement utilise ce terme de nombreuses fois et son absence de définition
Un batiment est une construction couverte et close. claire, complique le dialogue avec les porteurs de projet. Aussi, il apparait
nécessaire de lever tout doute et de le définir.

4, Cloture Version PLUi approuvé :
Non défini

Justification:
Ce terme n’est pas défini au présent PLUi. Au vu des différents cas vus au cours

de cette année d’application, il apparait nécessaire de définir ce mot dans le
lexique pour ne plus laisser de doute, [construction 0]

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des

Version PLUi modifié :

Version PLUi approuvé : fondations et générant un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en
surface.
Non défini En particulier, plusieurs batiments*, pour faire partie de la méme construction,

doivent étre reliés par des éléments construits créant de I'emprise au sol* définie
au présent réglement.

Version PLUi modifié :
La notion de construction recouvre également les constructions en surplomb

_ (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions telles que
les pergolas, hangars, abris de stationnement, abris de jardin, piscines...
Une cléture* sert a obstruer le passage, a enclore un espace, entre plusieurs
propriétés (limites séparatives) ou entre une (ou des) propriété(s) et le domaine
public (limite sur voie ou emprise publique).
Ceci ne saurait toutefois constituer une regle absolue, la cléture* pouvant parfois
étre édifiée enretrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect

desregles d’alignement, en cas de servitude de passage ou pour la mise en retrait
du portail...

La notion d'espace utilisable par I'Homme vise a différencier les constructions,
des installations dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une
activité. Les installations techniques de petites dimensions (éoliennes, poste de
transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n‘ont pas vocation a
créer un espace utilisable par 'Homme.

Cette définition ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations Iégeres de

En revanche, ne constitue pas une cléture* un ouvrage destiné a séparer . - . -
loisirs, et aux résidences mobiles de loisirs.

différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace
cultivé....
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6. Construction annexe

Justification :

De par leurs usages, les annexes peuvent atteindre des hauteurs et des volumes
importants. Dans le souci d'une meilleure intégration paysagere, il est
souhaitable de réglementer leurs hauteurs a l'instar de ce qui a été fait dans le
reglement des zones Naturelles.

Il est par ailleurs nécessaire de définir le lien qui doit unir les annexes et les
constructions principales car des dérives ont été observées.

Version PLUi approuvé :

| Construction annexe

Construction® :

= gyani un caractére accessoire (garage, abri @ vélos, piscine, pool house...) au regard de la
construction principale™ ;

= ¢f dont 'emprise au sol au sens du présent PLU* ne peut étre égale ou supérieure & 40 % de
Femprise au sof au sens du présent PLLI de la construction principale™ ;

» gt qui n'est pas attenante/contigué a la construction principale® ; toutefois, les piscines a atte-
nante/contigué 4 une construction par leur plage doivent étre également considéerées comme
des constructions annexes.

Les consfructions annexes ne peuvent avoir une sous-destination autre que celle de leur consiruction
principale®. En outre, un jocal technigue™ n'est pas considérd comme une construction annexe.

Version PLUi modifié :

Construction annexe

Construction®:

= Ayant un caractére accessoire (garage, abri a vélos, piscine, pool
house...) au regard de la construction principale* ;

» Et dont I'emprise au sol au sens du présent PLUi* ne peut étre égale ou
supérieure a 40 % de I'emprise au sol au sens du présent PLU* de la
construction principale* ;

= Etdont la hauteur totale* ne peut étre supérieure a 3,5 métres;

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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= Et qui n'est pas attenante/contigué a la construction principale* ;
toutefois, les piscines attenantes/contigués a une construction par leur
plage doivent étre également considérées comme des constructions
annexes.

Les constructions annexes ne peuvent avoir une sous-destination autre que celle
de leur construction principale* et doivent étre liées et/ou nécessaires a I'usage
ou de l'activité de ladite construction principale*.

En outre, un local technique* n'est pas considéré comme une construction
annexe.

7. Emprise au sol

Justification :

Apres une année d'instruction, il s'avére que la définition de 'emprise au sol au
sens du PLUi n'est pas suffisamment claire. En effet, dans le texte, le point de
mesure de la hauteur n’est pas précisé, on ne sait pas s'il s'agit du terrain naturel
ou du terrain fini. La précision est apportée sur le dessin qui indique que le calcul
s'effectue par rapport au terrain fini.

Afin de remédier a cette situation et de lever tout doute, le texte est modifié.

Version PLUi approuvé:

[ Emprise au sol

Au sens du présent PLU; :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions (y compris les avanf-coms*
et les constructions annexes® dont les piscines) qui s'élévent & 60 centimétres ou plus du sol, & I'excep-
tion :

*  deg saillies™ sur les 2,5 premiers métres d’avancée (au-deld, l'avancée de ces saillies™ constitue

de I'emprise au sol) ;
*  gas omements tels gue les éléments de modénature® et les marquises ;
*  deg murs de cléture, des murs de plateforme® et des murs de souténement®.
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Version PLUi modifié :

Emprise au sol

Ausens du présent PLUi :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions (y
compris les avant-corps* et les constructions annexes* dont les piscines) qui
s'éléevent a 60 centimetres ou plus par rapport au terrain fini*, a I'exception :
»  Dessaillies* sur les 2,5 premiers meétres d’avancée (au-dela, I'avancée de
ces saillies** constitue de I'emprise au sol) ;
= Des ornements tels que les éléments de modénature* et les marquises ;
= Des murs de cléture, des murs de plateforme* et des murs de
souténement*,

8. Espace de pleine terre

Justification:

Aprés une année d'utilisation, il apparait que le terme n’est pas suffisamment
précis et qu’'une marge d’appréciation peut en découler, notamment sur les
cours, cheminement doux ou aire de stationnement. Afin de lever tout
ambiguité, des précisions sont apportées et l'illustration est également revue en
conséquence. La question des espaces sous les saillies est également revue, car
trop complexe d'utilisation et peu vérifiable.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Version PLUi approuvé :

| Espace de pleine terre

Surface totale du terrain™ déduction faite :

= de la surface totale résultante des projections verticales des volumes des constructions (y com-
pris les avant-corps™ et les constructions annexes™) situées en sous-sol et en sur-sol, a I'excep-
tion des ornements tels que les éléments de modénature™et les marguises, des murs de cléture,
des murs de plateforme® et des murs de souténement™ ;

= et de toutes autres surfaces imperméables telles que les bassins de rétention a fond imper-
meable, les piscines, les aires de stationnement et voies bitumées._. Ainsi, peuvent étre consi-
dérés comme des espaces de pleine terre les aires de stationnement traités avec des pavés
drainants, les cours et les cheminements piétons en gravier. ..

Les surfaces situées sous des saillies* ne peuvent pas étre qualifiées d'espaces de pleine terre.

Les ouvrages d'infrastructure participant a I'équipement urbain (tunnels, canalisations, métros...) ne sont
pas de nature a disqualifier un espace en pleine terre.

SAILLIE

w
=
=
o«
o
o
-3
o
w
o
w
E
=
=l

|
|
| PISCINE / TERRASSE
|
|

|
|
| : |
TERRAIN FINI B i |
; : |
emprise au sol (PLUi) I

I

espace libre |

pleine terre [N E I
espace vert | |
cour, cheminement doux
dalle de couverture ou aire de stationnement
en « espace vert » si végétalisée| en « pleine terre » si perméable
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Version PLUi modifié :

Espace de pleine terre

Surface perméable qui laisse infiltrer l'eau jusqu'au centre de la terre, sans
rencontrer d'obstacle en sous-sol autres que les ouvrages d'infrastructure et
d'équipements urbains (tunnels, canalisation...).

Les espaces de pleine terre sont donc mesurés en déduisant, de la surface totale
du terrain*:

e Les surfaces totales résultantes des projections verticales des volumes
des constructions situées en sous-sol et en sursol, a I'exception des
ornements (éléments de modénature*, marquises...);

e Les surfaces occupées par les murs de cléture*, les murs de plateforme*
et les murs de souténement*;

e Les autres surfaces imperméables telles que les bassins de rétention a
fond imperméable, les piscines, les aires de stationnement et voies
bitumées...

Les aires de stationnement, les cours et les cheminements piétons traités en
gravier et/ou toutes autres dispositifs perméables, a la condition d’avoir un
coefficient de perméabilité > 50%, peuvent étre considérés comme des espaces
de pleine terre*.

SAILLIE

LIMITE DE PROPRIETE

TERRAIN FINI

—
PISCINE / TERRASSE i ﬁ

espace libre | 1 i i
pleine terre NN L j———————THII]
espace végétalisé | 1 B 1
cour, cheminement doux
dalle de couverture ou aire de stationnement
en « espace végétalisé » si I'epaisseur en «pleine terre » si le revéte-

de la terre végétale est = 0,5 métre et si ment est 250% de perméabilité
I'espace est végétalisé
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9. Espace vert/espace végétalisé

Justification :

Aprés une année d'instruction, il s'avére que la définition de I'espace vert n'est
pas suffisamment claire, laissant ainsi une marge d’appréciation. Afin de
remédier a cette situation, des précisions sont apportées et le terme « espace
vert » est remplacé par « espace végétalisé ».

De plus, la question des espaces verts sous les véhicules (stationnement et voies)
et sous les saillies sont également des sujets qui méritent d'étre éclaircis.
L'illustration est également reprise en cohérence.

Version PLUi approuvé:

|Espacevert

Surface totale des espaces libres™ constitués :
* des espaces au sol plantés en pleine terre ou simplement végétalisés ;
= ¢t des dalles de couverture des niveaux semi-enterrés qui sont végétalisées, a condition que
I'épaisseur de terre végétale qui les recouvre soit au moins égale & 50 centimétres.
Les surfaces végétalisées sous les saillies, méme si elles sont comptabilisées par projection comme de
I'emprise au sol au sens du présent PLUI, peuvent étre considérées comme des espaces verts

SAILLIE

LIMITE DE PROPRIETE

PISCINE / TERRASSE

TERRAIN FINI

espace libre | 1

pleine torre [N =

espace vert | |

cour, cheminement doux
dalle de couverture ou aire de stationnement

@n & espace vert » si vigétaliséel  en « pleine terre » 5i perméable
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Version PLUi modifié : 10. Fenestron/jour de souffrance

[Espaceveaaaiise ] Justfication:

Le réglement utilise ce terme qui n'est pas défini et laisse donc une marge

Surface totale des espaces libres* constitués : d’interprétation qu'il convient de supprimer.
= Des espaces au sol végétalisés (hormis les espaces sous saillies) ;
= Et des dalles de couverture, dont la hauteur par rapport au terrain Version PLUi approuvé:
naturel est inférieure ou égale a 60 centimetres, qui sont végétalisées, a
condition que |'épaisseur de terre végétale qui les recouvre soit au Non défini

moins égale a 50 centimetres.

Version PLUi modifié :
Les aires de stationnement et les espaces de circulation perméables, qu'ils soient

recouverts ou non de végétaux (pelouse, evergreen...) ne sauraient étre comptés _
dans le pourcentage des espaces végétalisés, du fait de leur vocation a accueillir

des véhicules. . o ) .

Un fenestron est un jour de souffrance c’est-a-dire qu'il constitue une ouverture
qui, par sa forme et sa hauteur, n'est pas destinée a voir a I'extérieur, mais a

éclairer des pieces secondaires : cuisine, salle de bains, escalier, etc. Il doit avoir
une surface inférieure ou égale a 0,4m?,

Seules les aires de stationnement qualifiées d’éco-aménagées telles que définis
dans les articles 11 du reglement pourront étre comptées comme des espaces
végétalisés a hauteur du bonus définis par ledit article.

wl
zl
a
2l
&
a

al
w

i
i
8

11. Hauteur facade et hauteur totale en cas de
toiture monopente

SAILLIE

LIMIT!

|
| Justification :

: Le lexique indique en fonction de la pente des toitures, a partir de quel point
| s'effectue le calcul de la hauteur. Le cas des toitures monopentes a été oublié. Il
|
|
1

TERRAIN FINI

|

|

I

I i ;

| PISCINE / TERRASSE ! | ﬁ
| i P i

| fid

- I | empriseausol(PLU) convient donc de le rajouter.

espace libre | 1 i B 1 $
pleine terre | 1
i - : 1

espace végétalisé

Version PLUi approuvé:

dalle de couverture ou aire de stationnement
en « espace végétalisé » si I'epaisseur en «pleine terre » si le revéte- re .
dela terre végétale est = 0,5 métre et si ment est 250% de perméabilité N on d efl ni
'espace est végétalisé

T cour, cheminement doux
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Version PLUi modifié :

Hauteur de facade (HF)

En cas de toiture mono-pente (pente > 10 %)
= Le calcul de la hauteur s'effectue fagcade par facade,
o Entre tout point de chaque égout ou chaque faitage jusqu’au
point bas de la facade
= Etla hauteur totale est égale a la hauteur facade.

Hauteur totale (HT)

En cas de toiture monopente (pente > 10 %)
o Lahauteur totale est égale a la hauteur facade.

12. Hauteur de facade et rampe d’acceés

Justification:

Le lexique permettait ponctuellement une souplesse dans le calcul de la hauteur
facade en cas de réalisation de rampe d’accés. A l'origine, cette souplesse avait
été prévue pour les rampes d’acces destinées aux véhicules, mais le texte final a
omis cette précision. De plus, le terme ponctuellement n’est pas suffisamment
clair et laisser place a diverses interprétations.

Afin de remédier a cette situation, il est nécessaire de réécrire et de préciser les
choses

Version PLUi approuvé:

Ponctuellement, la hauteur de facade maximale définie par le réglement écrit ou graphigue peut étre
dépassée afin d'aménager des rampes d'accés aux niveaux enterrés ou semi-enterrés.
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Version PLUi modifié :

Afin d’'aménager des rampes d’accés voitures aux niveaux enterrés ou semi-
enterrés, la hauteur de facade* maximale définie par le reglement écrit ou
graphique peut étre dépassée de 2,5 métres au maximum, sur le linéaire de ladite
rampe.

13. Hauteur totale et antenne

Justification:

Entre le lexique et les articles 5 sur les hauteurs, une incohérence apparait. En
effet, le réglement parle d’antennes nécessaires au fonctionnement des services
publics alors que le lexique ne parle que des antennes. Il y a eu une erreur
matérielle, la précision a été oubliée.

Afin de remédier a cette situation, il est nécessaire de réécrire ce point.

Version PLUi approuvé:

La hauteur totale comespond & la
hauteur de facade™ additionnge a la
hauteur mesurée entre le nu supé-
rigur de la demiére dalle et l2 point
l2 plus haut situé 3 son aplomb en
prenant en compte tout &lément ar-
chitectural qui surmonte le toit, no-
tamment :

* les locaux technigues™ ;

v les installations techniques™, &
I'exception des cheminées (y
compris celles qui sont
factices pour dissimuler une
installation) et des antennes.

» leg acrotéres® et les garde-
corps, y compris de sécurité.
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Version PLUi modifié :

En cas de toiture plate (pente < 10 %)
La hauteur totale correspond a la hauteur de fagade* additionnée a la hauteur

mesurée entre le nu supérieur de la derniére dalle et le point le plus haut situé a
son aplomb en prenant en compte tout élément architectural qui surmonte le
toit, notamment:

= Leslocaux techniques* ;

» Les installations techniques*, a I'exception des cheminées (y compris celles
qui sont factices pour dissimuler une installation) et des antennes
nécessaires au fonctionnement de services publics.

= Les acrotéres* et les garde-corps, y compris de sécurité.

14. Industrie (sous-destination)

Justification:

La sous-destination « industrie » intégre les activités de production manuelle, de
transformation et ou de réparations de biens matériels. Or cette liste d'activités
n’est pas suffisamment précise et laisse parfois un doute sur certaine activité. Il
convient donc de préciser un peu plus cette liste

Version PLUi approuvé:

[ Industrie (sous-destination)

Constructions destinées :
= 3 lactivité extractive et manufacturiére du secteur primaire ;
*  gf/ou & des activités industrielles du secteur secondaire, notamment celles produisant des biens
matériels par la transformation de matiéres premiéres ou de matiéres premiéres secondaires ;
*  gtiou 3 des aclivités de production manuelle, de transformation et/ou de réparation de biens
matériels (notamment, activités artisanales du secteur de la construction ou de lndustrie).

Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.
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Version PLUi modifié :

Industrie (sous-destination)

Constructions destinées :
= Alactivité extractive et manufacturiére du secteur primaire ;
= Et/ou a des activités industrielles du secteur secondaire, notamment
celles produisant des biens matériels par la transformation de matiéres
premiéres ou de matiéres premiéres secondaires ;
= Et/ou a des activités de production manuelle, de transformation et/ou
de réparation de biens matériels et notamment les activités artisanales
affiliées a l'industrie telles que plombiers, couvreurs, ferronniers, ateliers
de production (patisserie, traiteur...) et de réparation (travail du cuir,
électroménager...), qui pour rappel sont exclues de la sous-destination
« artisanat™® ».
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

15. Mur de soutéenement

Justification :
Afin de lever tout doute dans sa définition, une précision est apportée sur la
hauteur de ce type de mur.
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Version PLUi approuvé :

[ Mur de souténement

Structure ou ouvrage qui soutient le terrain nature (sans déblai) et dont la forme peut &tre celle d'un
mur, d'un enrochement...

Y

JL

TERRAIN NATUREL

_—

Version PLUi modifié :

Mur de souténement

Structure ou ouvrage qui soutient le terrain naturel* (sans déblai) et dont la forme
peut étre celle d’'un mur, d’'un enrochement... Sa hauteur est strictement limitée
a la différence d'altitude entre 2 ou plusieurs terrains naturels* voisins.

16. Pergola

Justification:
L'absence de définition rend difficile l'instruction. Aussi, il est proposé de la
définir clairement.

Version PLUi approuvé:

Non défini.
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Version PLUi modifié :

Pergola

Installation légére (type ferronnerie fine ou bois léger) visant a se protéger du
soleil par un support pour des plantes grimpantes, des toiles ou des canisses et
qui reste constamment ouverte sur au moins 3 cotés.

17. Profondeur des constructions

Justification:

Apres une année d'instruction, il s'avere que la formulation n’est pas
suffisamment claire et laisse un doute sur la maniére de faire le calcul. Aussi, il
convient de lever tout doute et de préciser la regle.

De plus, afin d’encourager les saillies sur emprise publique ou voie, et compte
tenu qu’elles sont limitées par les DG, elles ne doivent pas étre comptées dans le
calcul de la profondeur totale.

Version PLUi approuvé:

Modalités de calcul

= La profondeur des constructions (P) se mesure entre tout point de la facade orientée sur
voie™ ou emprise publique® et le point de la facade arriére qui lui est opposé, en excluant les
saillies.

= La profondeur totale des constructions (Pt) se mesure entre tout point de la facade sur voie*
ou emprise publigue™ et le point de la facade arriére qui lui est opposé, en incluant toutes les
saillies.

Version PLUi modifié :

= La profondeur des constructions (P) se mesure entre tout point de la
facade qui donne sur la voie* ou I'emprise publique* et le point de la
facade arriére qui lui est opposé, en excluant les saillies*,

» Laprofondeur totale des constructions (Pt) se mesure entre tout point
de la facade qui donne sur la voie* ou I'emprise publique* et le point de
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la facade arriere qui lui est opposé, en incluant toutes les saillies*, sauf
les saillies sur emprise publique* ou voie*,

18. Reliquat

Justification:

De par les travaux sur les divisions fonciéres, il convient de définir le terme
reliquat.

Version PLUi approuvé :

Non défini

Version PLUi modifié :

Reliquat

Lorsqu’un terrain bati, doit faire ou a fait I'objet, d’'une division en propriété ou
jouissance, le reliquat est constitué de la partie du terrain* batie qui ne fait pas
partie du détachement.

19. Restauration

Justification:
Lors de l'approbation du PLUi, les termes restauration et réhabilitation ont été
définis.
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Version PLUi approuvé :

| Restauration

Opération consistant & restituer I'état initial un immeuble, en raison notamment de sa valeur historique,
de son style architectural ou de son cachet. Cette opération implique de conserver ou reconstituer au
moins les facades et les toitures et d'employer des matériaux comparables a ceux qui ont été utilisés
lors de la construction.

La restauration peut se limiter 4 des réparations et 4 des consolidations. Elle peut aller jusqu'a la re-
constitution méme si une restauration ne peut jamais étre fidéle : c’est une réinterprétation a posteriori.

Version PLUi modifié :

Restauration

Opération consistant a restituer I'état initial un immeuble, en raison notamment
de sa valeur historique, de son style architectural ou de son cachet. Cette
opération implique de conserver ou reconstituer au moins les facades et les
toitures et d’employer des matériaux comparables a ceux qui ont été utilisés lors
de la construction.

La restauration peut se limiter a des réparations et a des consolidations. Elle peut
aller jusqu’a la reconstitution méme si une restauration ne peut jamais étre
fidele: c’est une réinterprétation a posteriori.

Cette opération ne constitue pas une opération de démolition-reconstruction.

20. Voie

Justification :

Dans le PLUi approuvé, la notion de voie s’appuie en partie sur la notion de
circulation générale. Or ce terme n’est pas défini et laisse trop de place a
I'interprétation. Compte tenu que ce terme est difficile a définir et impliquerait

un impact trés important sur la constructibilité, il est proposé de le retirer, en
attendant une prochaine modification.
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Version PLUi approuvé :

[ voie

Infrastructure de déplacements, publique ou privée, existante ou future, qui dessert une ou plusieurs
unités fonciéres.

La notion de « voies futures » fait référence
*  gux voies & créer ou a élargir qui font lobjet d’emplacements réservés ; dans ce cas, la limite
des « voies futures » est celle des emplacements réservés gui sont portés sur le réglement
graphique ;
*  gux voies projetées dans le cadre d'un projet (une opération d'ensembie® par exemple) ou ins-
crites au dossier de réalisation dune Zone d’Aménagement Concertée, 3 condition que ces
voies soient dédiées a la circwlation générale.

Version PLUi modifié :

Voie

Infrastructure de déplacements, publique ou privée, existante ou future, qui
dessert une ou plusieurs unités fonciéres.
La notion de « voies futures » fait référence:

»  Aux voies a créer ou a élargir qui font I'objet d’emplacements réservés ;
dans ce cas, la limite des « voies futures » est celle des emplacements
réservés qui sont portés sur le reglement graphique ;

»  Auxvoies projetées dans le cadre d'un projet (une opération d’ensemble*
par exemple) ou inscrites au dossier de réalisation d’'une Zone
d’Aménagement Concerté.

21. Volume de la 5° facade

Justification :
Ce terme est défini dans l'article 5 de toutes les zones, aussi il n’est pas nécessaire
de le retrouver également dans le lexique. Il est donc proposé de le supprimer.

Version PLUi approuvé:

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Volume de la 5° fagade

Volume défini au-dessus d'une toiture plate (pente <10 %) dans lequel I'ensemble des éléments archi-
tecturaux (pergolas par exemple) et des installations technigues™ (4 l'exception des cheminées, des
antennes et des silos ou installations assimilées) gui surmontent la toiture doivent s'inscrire.

CHEMINEE

—————————————— T T T ————y ~ = = = = == ==
Y " -

- EDICULE “=~
o7 TECHNIQUE n

HAUTEUR TOTALE
HAUTEUR FACADE,

Version PLUi modifié :

Supprimé

22, Zone refuge
Justification :
Ce terme est utilisé dans les DG notamment la partie risque. Aprés une année
d’instruction, il s'avere qu’'un doute est permis en l'absence de définition. I
convient donc de le lever et de définir ce point.
Version PLUi approuvé:

Non défini

Version PLUi modifié :

Zone refuge

La zone refuge est une zone d’attente accessible depuis l'intérieur du batiment
qui permet de se mettre a I'abri des risques (naturels, industriels...). Elle doit étre
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réalisée de maniere a permettre aux personnes de se manifester aupres des
équipes de secours et faciliter leur intervention d’évacuation.
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MODIFICATIONS DU VOLET PATRIMONIAL Extrait de la liste du Tome NT
(TOMES 1ET 3) Wiaon 2 maite fer Tan avec o

Hétel particulisr-| minateries) - circa 1920 [toiture &
. A . . . . 13 | EP [99 EP-33  |maizonde C-34 | quatre pans. wile: escalieren 0. rue |zaia - Sain-Just [l 441
Mise a jour de la liste du Tome N1 en fonction des ajouts suivants et i Fagade, pone utés en orforgé,
. 2. trés belle marquise)
mises a Jour du tome N3 . Hiitel particulier- Ancienne maison de mafue
6 EFP | B1 EP-61 maison de C-12  |[appareil de biques =t de pisres] | 23, rue Rabelais - Saint-Henri = 441
maitre [actuellement : mairie annexe)
Hitel particulier-| Hénel Particulier - Demeure de

4 7 . . . . a EF |63 EP-63 maison de C-47T | style éclectique de 1536 (M. 293, rue Paradis - Périen auban . ddz
1. Ajout d’une fiche de protection patrimoniale AT O

Hétel particulier-|

338, avenue du Prado - Saint-

concerna nt Ia commune d e Ma rsei I Ie & |EP|70| EP-TO :::f:n de C-52 |"Hétel aus clefs festonnées™ it - 44z

Hitel particulisr-|

100, avenue du Prado -

a EP [T1 EP-T1 maison de C-47 |Hétel Faure [l q43
- Castellane
.pe . maitre
Justification : Hate! particaier] Fiénel partiouiier s comble
a EP (T2 EP-T2  |maizonde C-5Z2 | surdimensionné ou "Hérel du 463, rue Paradis [l F1 q43

maitre Sacré-Coaur”

Le batiment situé 19 rue Daumier dans le 8° arrondissement devait faire I'objet
d’une protection au titre du patrimoine mais, du fait d’'une erreur matérielle, cette
derniére n’a pas pu étre établie. Il convient donc de corriger cette erreur par
I'ajout d’une fiche EP73-n°C-47 dans le tome N3.

Focailes enbéton (Xle sidcle) :

Art rustique- tourelle, fagades crénelées d'un |26, raverse Micolas - Le Roucas
7oe 1] Ema RS T38| e de hitment etdume tourclle | Blores - 448
dangle
. . P Rocailles enbéton AIRe siecle] d
Version PLUi approuvé: 7 |em|2| Em2 f:;:‘ms:q“g' C-52 |laa"C sl s ds giz;iz’;l’::id": Kennedy - . 445
souténement, pavillon)
7 |er|3| ER3 i’;:*i"s:““e' £-52 |Rocailes en h:tnn [l sitole) E‘:‘a:‘:e delaRiotande - Roucas . 447
Néant Bt stique- Flocalles en bton (grone) (cioa )
7 |Er|4| ER-4 mcame“‘ 46 | oretaron g Pare dela WillaWalmer - Bompard | = 447
Version PLUi modifié:
Code et n° de la planche EP73 - n° C-47 * 8° arrondissement
N Petit hotel de style néo-Louis XIll : ’ H H H H
am e 2. Ajout d'une fiche de protection patrimoniale
Type Hétel particulier / Maison de maitre
Adresse 19, rue Daumier et rue de Cluny - Périer :
Critere de préservation historique X] architectural [ artistique [J culturel (X] paysager con cerna nt Ia com m u n e d e La CIOtat
Historique Description de I'ouvrage
& du dermier quart du XD sbde, car par ! e - gro .
i ptell o i sl e, ey Justification :
red de brique et piere, chaines harpées, kucames reposant sur la fagade..) - el baies, bossages, . R ; X . . X .
e Shranete > kil e : htmrace? oot Le batiment situé 59 avenue de Clavel devait faire I'objet d’une protection au titre
Justifcation de la préservation Prescriptions spécifiques N du patrimoine mais, elle a été oubliée lors de I'approbation du PLU.. Il convient
o alurder iyl . .
e | Aol oneammn b donc de corriger cette erreur par I'ajout d’une fiche LCT-EV3-n°E-32 dans le tome
type de matsons bourgeotses se raréfient dans un quartier résidentiel gouttes, rise dentiuiée, comiche datiue, allrons (doubles cames), frontons supeposés et cartouche.
particulierement remanie avec des immesbles de grande hauteur (Licame katérae) ferrormenies (garde-corps, grils et fasceaux styfises e s porte virée Art Daco). N4

U] | }\—’

Version PLUi approuvé:

Néant
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Version PLUi modifié : Extrait de la liste du Tome N1

Trame
Code et n° de la planche LCT-EV3 - n°E-32 ey e v présence | asociée/ |

o = Comm. | Elt | Elt Identifiant SIG Catégorie de Description élément Adresse élément fiche Espace m:m"
Nom Villa Le Toit - planche détaillée | vert

- protégé
i -
Type villa Patrimaine de la ) o Rue de I'Ancien Hopital et rue Lucien
wr | B |1 LCT-ES1 santé et de E-32 |Ancien haspice Saint-Jacques . £
Adresse 59, avenue de Clavel Fesstance Martin
Y . . e Architecture
Critéere de preservatlon historique [X] architectural a artistique [ culturel paysager commémoarative /
wr | |1 LCT-EUL Architecture E-33  |Monument aux fréres Lumiére Boulevard Beau Rivage . 85

Historique Description de l'ouvrage lunérole
Le tourisme commenga a se développer 3 La Ciotat dans les années. Plan de masse : édifice organisé en L monorioenté (facade nord aveugle) / Facade principale (um:é:\ll:t:e,'
1860 a partir de I'élan donné par Victor Delacour ("Villa d"Arcy). orientée au sud {(mur aveugle au nord) / Matériaux : appareil en moellon, pierre de taille, enduit / T | EU | 2 LCT-EU2 architecture E-32  |Monument & Eugéne Mouton |Square Eugéne Mouton [ 85
Le port des Capucins fut aménagé en 1870, un établi de bains | Of 1 petites Ia rive mé! du toit / C :grand toit 3 deux longs funéraire
de mer fut créé en 1873, et les premiéres villas apparurent. pans et croupes, 3 égout retroussé, chevrons débordant sur des consoles de bois sculpté (cabo- o el p— i a7 ve dmr 1o o victor Dl 1, avenue F. Mistral et avenue V. HUgo, -

chons en forme de pommes de pin) ; bardeau / Epannelage : R+2. R ila il d'Arcy” ou villa de Victor Delacour |\ o tier des Célestins =

P A A o e 2o . o
Justification de la préservation Prescriptions particuliéres+ espace d'accompagne- wr | ev |2 | wrev villa E32 ["Villa des Tours" 12, avenue du Président Wilson . P2 8
Caractérisée toit st , Ia villa est visible de loin.
o e e i o [moantE2
i A d'aspect de facade et de toiture n'est possible. L'ouvrage devra conserver

du XIX" siecle. Gt o P 4 M 2

sa composition, ses matériaux et ses éléments de décor. Le mur de cléture (appareil en

moellon irréguliers et 3 gros joints) et le portail (piliers en pierre de taille) seront conservés.

Le jardin sur le devant, étendu tout le long de |a parcelle en laniére, sera préserve.

wer | BV | a LCT-Eva villa E-32  |"Villa Maria" 2 avenue de Clavel et avenue du = 87
Président Wilson

wr | BV | s LCT-EVS villa E-35 |"Villa Les Pins" 18, avenue du Cardinal Maurin [l P3 88
wer | BV | 6 LCT-EV6 villa E-35  |Villa de I'anse du Mugel n"1 12, avenue du Mugel [l 88
wr | ev |7 LCT-EV7 villa E-35  |Villa de 'anse du Mugel n"2 |avenue des calanques, Anse du Mugel [l 89
T | BV | 8 LCT-EVE villa E-35  |Villa Jauffret Parc du Mugel [l 89
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3. Correction

d’une

fiche de

protection

patrimoniale concernant la commune d’Allauch

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, une erreur matérielle s’est glissée dans le tome N3
sur la fiche ALH — EV1 - n°C-34. En effet celle-ci renvoie a la planche graphique C-

34 au lieu de la C-23. Il convient de corriger cette erreur.

Version PLUi approuvé :

Code et n° de la planche

ALH-EV1 - n°C-34

Nom Villa "La Mélie"
Type Villa
Adresse 460, bd H. Tasso, chemin Ste-Euphémie et impasse des arbousiers

Critére de préservation

historique [X] architectural [ artistique [ culturel [X] paysager

Historique

Villa édifiée vers 1900 dans le style Art Nouveau, caractérisée par des
fagacles ordonnancées et un décor singulier constitud de deux larges
frises en céramique.

Description de I'ouvrage

Plan de masse : @ corps de logis carré bati sur une plate-forme de soutenement créant une terrasse
ablongue, prolongé par deux avant-corps moins élevés ; @ portail flanqué d'une tourelle (débord
coffré dans une magonnerie enduite décorée de palmettes dinspiration étrusque, toft en pavillon) /
Matériaux : appareil de moellon, enduit / Couverture : @ toit en pavillon, passées de tofture,
consoles chanfreinées ; tuile ronde ; @ toit-terrasse / Epannelage : RdC surélevé+1+attique.

Justification de la préservation

Malgré la coupe d'arbres de haute tige, la démolition d'une pergola
et du double escalier et la création d'un nouvel accés dans le cadre

de travaux menés récemment sur I'ensemble de la propriété, la villa
et son terrain d'assiette présentent toujours un grand intérét histo-

rique, architectural et paysager.

Prescriptions spécifiques + espace d'accompagnement P3

Aucune modification d'aspect de facade et de toiture nest possible. La villa devra consarver sa com-
position, ses matériaux et ses décars (double frise constituée par des damiers bleu et blanc, doubles.
lignes de tuiles, balustres du parapet). Le portail d'entrée Art Nouveau sera conservé, Aucune
construction nouvelle ne pourra étre accolée au bitiment et un espace inconstructible suffisant sera
conservé autour de celui-ci pour ne pas porter atteinte & son intégrité.

Version PLUi modifié :

Code et n° de la planche

ALH-EV1 - n°C-23

Nom Villa "La Mélie"
Type Villa
Adresse 460, bd H. Tasso, chemin Ste-Euphémie et impasse des arbousiers

Critére de préservation

historique (X architectural [J artistique [J culturel 2] paysager

Historique

Villa édifiée vers 1900 dans le style Art Nouveau, caractérisée par des
facades ordonnancées et un décer singulier constitué de deux larges
frises en céramique.

Description de I'ouvrage

Plan de masse : @ corps de logis carré bati sur une plate-forme de souténement créant une terrasse
oblongue, prolongé par deux avant-corps moins élevés ; @ portail flanqué d'une tourelle (débord
coffré dans une maconnerie enduite décorée de palmettes d'inspiration étrusque, toit en pavillon) /
Matériaux : appareil de moellon, enduit / Couverture : @ toit en pavillon, passées de toiture,
consoles chanfreinées ; tuile ronde ; @ toit-terrasse / Epannelage : RdC surélevé+1+attique

Justification de la préservation

Malgré la coupe d'arbres de haute tige, la démolition d'une pergola
et du double escalier et |a création d'un nouvel accés dans le cadre

de travaux menés récemment sur 'ensemble de |a propriété, la villa
et son terrain d'assiette présentent toujours un grand intérét histo-

rique, architectural et paysager.

Prescriptions spécifiques + espace d'accompagnement P3

Aucune modification d'aspect de fagade et de toiture nest possible. La villa devra conserver sa com-
positian, ses matériaux et ses décors (double frise constituée par des damiers bleu et blanc, doubles
lignes de tuiles, balustres du parapet). Le portail d'entrée Art Nouveau sera conservé. Aucune
construction nouvelle ne pourra étre accolée au batiment et un espace inconstructible suffisant sera
conservé autour de celui-ci pour ne pas porter atteinte 3 son intégrité.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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Extrait de la liste du Tome N1

aLH |EM ALH-Epy [Pavimeine oot |Chateaude Ners divohiteaude 2\ ngg _y 1o de Pichauis 1a
militaire reine Jeanne

ALH [EM ALH-EMz |Petimeine Copg |Vestaes duchiteaudzs Mantée otre-Dame du chiteau 13
militaire chanoines de LaMajor : porte
Pattimaine Westiges du chiteau des

ALH [EM ALH-EM3 | C-24 | chancines deLaMajor: tour Mortée Motre-Dlame du chiteau bc]
milkare derceinte
Hel particulier M  offi varial de Mait

ALH | EP ALH-EP1 |!Maisonde T30 |y o RIS 7 e des Camoins it
maitre

480, bouleuard Herri Tasso,
ALH | EV ALH-EV1 |vills WilaLsMélie chemin Sairte-Euphémis st F3 i
impasse des arbousiers
'

Patrimaine de

ALt | Ex ALH-Ex1 |Fénerdie N P Place des mauling, avenue.Jean "
éolierne et dela Fioques =t allée des Grands verts
meunerie
Patiimoine de

ALH | EX ALH-Exz |Enerde C-2¢ | Moulin Ficard Place des mauling. avenue Jean 5
éolierne et de s Fioues et allée des Grands verts
meunerie
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MODIFICATIONS DES PLANCHES
GRAPHIQUES

1. Modification du cadastre d’Allauch

Justification :
Lors de I'approbation du PLUi le 19 décembre 2019, le cadastre utilisé sur les
planches graphiques de la partie Sud de la commune d’Allauch datait de 2016.
Or ce cadastre a été remanié en 3 temps :

- Phase 1, Nord de lacommune pour le millésime cadastral 2013

- Phase 2, Centre de lacommune pour le millésime cadastral 2015

- Phase 3, Sud de la commune pour le millésime cadastral 2017.

Il convient donc d'intégrer le millésime cadastral de 2017 sur les planches
graphiques impactées c’est-a-dire les planches Centre 30, 31, 32, 37 et 38.
Compte tenu que des petits décalages sont apparus du fait de ce remaniement,
I'ensemble des prescriptions graphiques a été ajustée sur le nouveau cadastre.

Exemple des petits ajustements : recalage de la limite de zone UP3 et donc de
I'emplacement réservé.

PLUIi modification n°1 approuvée le 19/11/2021

Métropole AMP — PLUi du territoire Marseille Provence

Version PLUi approuvé :

PIOIOIOIOINC

7

Version PLUi modifié :

OlOIOR)
IOICIOIONNC
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X
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|
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2. Modifications des planches de détail sur
Carnoux en Provence

Justification :

Lors de l'approbation du PLUi le 19 décembre 2019, sur les planches de détail n°1
et 2, au 1/500° de Carnoux en Provence, un trait perpendiculaire venait couper
les planches et génait la lecture, il convient donc de corriger cette erreur
matérielle.

De plus, toujours sur cette planche, une autre erreur matérielle s’est glissée avec
I'inversion des zones a prescription simple et renforcé, alors qu'elles sont
correctement représentées sur les planches au 1/2000° Il convient donc

d'inverser le graphisme.

Version PLUi approuvé:

PLUi modification n°1 approuvée le 19/11/2021
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35 Jardin, Public

Plate Lyautey | 7 =
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Version PLUi modifié : 3. Modification d’un périmétre de risque industriel
|| CEC ) O |l Gl ) e e sur Marseille

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, une erreur matérielle s’est glissée au niveau du
périmétre du risque industriel autour de l'usine Cerex Agri, puisqu'’il a glissé vers
I'Ouest. Il convient donc de le repositionner, cela concerne la planche Centre 27.

Version PLUi approuvé :

L%

7
\

s
@

:

D Zone a préscriptions renforcées

I | Zone & prescriptions simples
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Version PLUi modifié : 4, Modification des risques sur Ensués la Redonne

Justification :

Lors de I'approbation du PLUi, deux erreurs matérielles sur le risque recul de
falaise cotiere se sont glissées au niveau d’une zone d’aléa moyen a fort et d’'une
zone d’aléa fort.

Ces 2 zones d’aléa issues des données BRGM ont été mal reportées. Il convient
donc de les mettre a jour. Cela concerne la planche Ouest 34.

Version PLUi approuve

Apdnipe
=E!:=:.- 