REPUELIQUE FRANCAISE
Préfecture de ia Région Provence-Alpes-Céte d'Azur

PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Céte d'Azur
Préfet des Bouches du Rhéne
Chevalier de Ia Légion d'Honneur -eqq-¢ ‘?)2, _

ARRETE

Créant sur la commune du Tholonet au lieu-dit "les Artauds" (Bouches du Rh61‘1e) une
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) ~

VU le Code de I'Urbanisme

VU la loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre les
communes, les départements, les régions et I'Etat, notamment en ses articles 69 a 72 ;

VU la loi n® 83-360 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a
la protection de I'environnement ;

VU la loi du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages - Article 6 ;

VU le décret n°® 84-304 du 25 avril 1984 relatif aux Zones de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager ;

VU le décret n® 84-305 du 25 avril 1984 relatif au Collége du Patrimoine et des Sites ;

VU l'arrété du Préfet de la Région Provence - Alpes - Cote d'Azur en date du 9 décembre 1993
portant création du Collége Régional du Patrimoine et des Sites ;

VU l'arrété du Préfet de la Région Provence - Alpes - Céte d'Azur en date du 24 novembre
1998 portant composition du Collége Régional du Patrimoine et des Sites ;

VU le décret en date du 17 Juillet 1959 instaurant une zone de protection au titre de I'article 17
de la foi du 2 mai 1930 R

VU la délibération du conseil municipall de la commune du Tholonet en date du 19 décembre
1997 décidant de la mise 4 I'¢tude d'une ZPPAUP sur le hameau des Artauds ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune du Tholonet en date du 29 avril 1998
€mettant un avis favorable sur le projet de ZPPAUP ;

VU larrété du 9 septembre 1998 du Préfet des Bouches du Rhone soumettant. a enquéte
publique le dossier de ZPPAUP daté du 29 avril 1998 comprenant le rapport de présentation, le plan
de zonage et le réglement ;

VU les conclusions du commissaire enquéteur en date du 25 janvier 1999 favorables au
dossier ;
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VU Tavis du Collége Régional du Patrimoine et des Sites en date du 11 mai 1999 favorable &
'unanimité sur le dossier en date du 29 avril 1998 modifié aprés enquéte publique ;

VU la délibération municipale en date du S octobre 1999 donnant son accord définitif au
dossier de ZPPAUP.

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général aux Affaires Régionales
ARRETE

Article 1€7 : II est créé sur le territoire de la commune du Tholonet une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager portant sur le hameau des Artauds.

Atrticle 2 : La délimitation de la zone de protection est déterminée par le document graphique
en date du 29 avril 1998, composant le dossier.

Article 3 : Le réglement applicable a la zone est joint au dossier en date du 29 avril 1998.

Article 4 : L'exposé des motifs de la création de la zone de protection est développé dans le
rapport de présentation joint au dossier en date du 29 avril 1998.

Article 5 : Le présent arrété, dont une ampliation certifiée conforme sera adressée sans délaj au
Ministere de la Culture, sera publi€ au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Région et de
la Préfecture de Département et mention faite dans 2 Journaux du département des Bouches du Rhéne.

Article 6 : Le dossier est consultable a la mairie . . . du Tholonet, au Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimoine des Bouches du Rhéne.

Article 7 : Les présentes dispositions de la zone de protection seront annexées au plan
d'occupation des sols.

Article 8 : Le présent arrété sera notifi¢ au Préfet de Département et au maire de la commune,
qui seront responsables chacun en ce qui les concerne de son exécution.

Fait 4 Marseille

a
%)

Yvon OLLIVIER
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du Conseil Municipal

Séance du 29 Mars 1999

Afférents En exercice | Qui ont pris
au Conseil partala
Municipal délibération
16 19 18
n° 21/99
OBJET DE LA DELIBERATION :

ZPPAUP des Artauds

L’an mil neuf cent quatre-vingt dix-neuf et le 29 du mois de
Mars, a 18 heures.

Le CONSEIL MUNICIPAL. de la COMMUNE du
THOLONET, a été assemblé au lieu ordinaire ae ses séances, sur 13
convocation qui lui a été adressée par le Maire, conformément a
I’Article 48, de la Loi du 5 Avril 1884, sous ia Présidence de Monsieur
Jean AUSSET, Le Maire.

Etaient présents a cette assemblée: Tous les Conseillers
Municipaux, a ’exception de :
Monsieur Reboul ayant donné procuration 3 Monsieur Maurel
Monsieur Silvestre ayant donné procuration a Monsieur Ausset
Absente excusée : Madame Espagne
Secrétaire de séance : Monsieur Lamarque

Monsieur Le Maire expose ce qui suit :

Par délibération du 29.04.98, le Conseil Municipal a donné un avis favorable au
projet de ZPPAUP des Artauds. Ce projet a ét¢ soumis a I’enquéte publique du
19.10.98 au 20.11.98. Suite a cette enquéte, Monsieur le Commissaire-Enquéteur
nous a adressé par lettre du 25.01.99, en éxecution de I’arrété préfectoral du
09.09.98, son rapport apres enquéte.

-Ce rapport constate la légalité de la procédure ; il rejette les observations présentées
lors de I’enquéte sur les conditions matérielles du déroulement de celle-ci ; il note
que ’enquéte s’est effectuée sans incident.

-11 souscrit aux objectifs de la ZPPAUP.

-Concernant le dossier soumis a enquéte, il présente plusieurs observations :

e Sur l'intérét que le réglement de la ZPPAUP reprenne les dispositions du POS
conservées ou corrigées ; sur ce point, d’accord avec Monsieur 1’ Architecte des
Batiments de France, nous avons convenu qu’il ne devait pas y avoir redondance
entre le POS et la ZPPAUP, mais qu’en revanche le POS préciserait les cas ou
certaines de ses dispositions sont modifiées du fait du reglement de la ZPPAUP.

Plusieurs remarques du Commissaire-Enquéteur. dans la suite de son rapport,

concernant les secteurs S1-S3-S4 sont inspirées par cette observation générale du

Commissaire-Enquéteur. Nous y avons donné suite dans le cadre de la position

arrétée et indiquée ci avant.

*Concernant le secteur S1, le Commissaire-Enquéteur suggere que soient appliquées
les regles du secteur NB2 du POS plutdt que les dispositions, voisines, du décret
Malraux ;

Dans la logique de ce qui précede, et parce que la raison d’étre du secteur S1 est
précisément de rendre homogene la route Cézanne dans le cadre du décret Malraux,
il est nécessaire de conserver les dispositions de ce texte.

*Concernant le secteur S4, le Commissaire-Enquéteur observe que rien n'est dit
concernant les extensions des constructions existantes ; 1'article 4.4 du réglement a
été complété en ce sens. Les problémes de hauteur, qui font aussi l’objet d’une
remarque du Commissaire-Enquéteur, sont traités a ’article 4.1.

*Le Commissaire-Enquéteur présente par ailleurs des observations de forme qui ont
été prises en compte.

-Le Commissaire-Enquéteur examine ensuite les observations présentées (6, dont 2
ne concernant pas la ZPPAUP et 5 lettres).

*11 réfute les observations de la ligue de défense des sites de Sainte-Victoire.

*I1 rejette la demande de suppression d'un « espace de respiration » ; il laisse
ouvert, sous condition, le choix de la Commune sur la demande de modification de
la limite du secteur S4. Sur ce point, nous ne proposons pas de
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donner suite a cette demande, qui en entrainerait d’autres.

*Le Commissaire-Enquéteur rejette les demandes de modification concernant les
cones d’inconstructibilité autour des Artauds, ainsi que la demande de rejet de la
ZPPAUP dans son ensemble, exprimée par 1’association des propriétaires fonciers. Il
vous est propos¢ de suivre cette position.

*]1 laisse ouverte la réponse a une demande de modification d'une airc de
constructibilité ; sur ce point il vous est proposé de répondre au souci exprimé par
ces propriétaires en agrandissant 1aire de constructibilité prévue afin de faciliter une
construction. Cette disposition a été généralisée a d’autres aires de constructibilité.

En conclusion, Monsieur le Commissaire-Enquéteur émet un avis favorable
a la poursuite de la procédure.

Le Conseil Municipal, oul I’exposé de Monsieur le Maire,

Vu la loi 83.8 du 07.01.83 modifiée, relative a la repartrition des compétences entre
les Communes, le Département et I’Etat,

Vu le décret 84-304 du 25.04.84 relatif aux ZPPAUP,

Vu la délibération n°® 93/97 du 19.12.97 décidant la mise a 1’étude de la ZPPAUP
des Artauds,

Vu la délibération n° 16/98 du 29.04.98 émettant un avis favorable sur le projet de
ZPPAUP des Artauds, et demandant 3 Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne
de la soumettre a ’enquéte publique,

Vu le rapport de Monsieur le Commissaire-Enquéteur du 21.01.99 transmis a
Monsieur le Maire du Tholonet le 25.01.99,

Vu le projet de ZPPAUP modifié et complété compte tenu des observations du
Commissaire-Enquéteur, prises en compte dans les limites indiquées plus haut,

Apres en avoir délibéré,

-Emet un avis favorable sur le projet de ZPPAUP des Artauds modifi¢ et complété,
qui comprend :

eLe rapport de présentation

el e réglement

o2 plans,

-Demande 4 Monsieur le Maire de transmettre le dossier a Monsieur le Préfet des
Bouches-du-Rhone,

-Sollicite de Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhone, la poursuite de la
procédure aux fins de création de la ZPPAUP des Artauds

-La présente délibération fera 1’objet d'un affichage en Mairie durant un mois et
d’une mention dans deux journaux diffusés dans le Département.

-Le dossier de ZPPAUP est tenu a la disposition du public en Mairie aux jours et
heures habituels d’ouverture, ainsi qu’a la Préfecture et a 1a Sous-Préfecture.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an indiqués ci-dessus.
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1. LES ARTAUDS DANS LA COMMUNE

Présentation de la commune

La commune du Tholonet est située 2 I'Est d'Aix en Provence.
Elle s'étend sur 1100 hectares et accueille une population, estimée en 1993, de 2200 habitants.

Son territoire est caractérisé par trois entités urbaines distinctes inscrites dans un environnement naturel d'une grandé
qualité : le centre-village, Les Artauds ct Palette.

La présence dominante de la montagne de la Sainte Victoire caractérise 'unité et la beauts de ses paysages.

Trois axes paralldles Est-Ouest traversent le Tholonet
Au Sud: - la RN7 le long de laquelle s'est développé le hameau de Palette
- l'autoroute A8 (sans échangeur) -

au Nord : - la route Paul Cézanne reliant le centre d'Aix au pied de la Saint-Victoire sur laquelle on rencontre & mi-
distance le chateau et le vieux village.

Deux routes de "campagne” relient le vieux village alaRN7:

. La RD 64c suivant le vallon de la Cause jusqu'a Palette, desservant au passage le hameau des Artauds
- la RD 64e dite "route de Langesse”

Les Artauds

Ce hameau linéaire est construit sur un éperon rocheux, le long du chemin de Chéteau Noir.

Tl est desservi par la RD 64¢ qui constitue I'axe de découverte principal du hameau.

Son bati est constitué de maisons tres rurales. de dimensions modestes, avec des hauteurs limités 2 R+1, agglomérées
autour de petites cours carrées.

Son aspect dans le paysage est marqué par les toits de tuiles rondes qui s¢ délachent d'une masse végétale trds dense.

Sa situation dominante offre quelques
vues remarquables vers

la Sainte Victoire, cadrées par les
constructions ou la végétation.

—_Route CE/aNTI]




2. LES MOTIVAT!ONS DE LA Z.P.P.A.U.P.

Plusicurs décrets el arrélds s'appliguent entre Aix en Provence et la montagne de la Sainte Victoire qui préservent
J'ambiance des paysages et la qualité des patrimoines batis et naturels.

Le site des Artauds constitue un paysage caractdristigue provengal par le groupement a'habitats gn crete.
1'architecture des constructions du hameau y est modeste.

Plusieurs considérations ont amend A proposer la mise en oeuvre d'une ZPPAUP

1. Pérenniser la qualité du paysage

La premidre motivation a ¢t la volonté de pérenniser la qualité du paysage dans un environnement en évolution
constante (agriculture, végétation, urbanisation...). Les protections actuelles. en particulier le décret dit "Malraux” ne
permettent pas de metue en oeuvre cet objectif compte tenu de-ses prescriptions.

2. Permettre une réponse aux désirs de modifications internes

1l a par ailleurs été considéré que le hameau pouvail accepter un développement modeste répondant aux aspirations de
sus habitants, sans porter atteinte & la qualité des paysages. et sous réserve de certaines conditions de réalisation et de
protection.

3. Sortir des contradictions entre décret Malraux., forme urbaine constituée et constructibilté
autorisée au POS

Le hameau des Artauds. reconnu en zone UB au P.O.S. en vigueur. disposition cohdrente avec le parcellaire existant et
le caractdre d'habitat aggloméré du hamceau, se trouvait en contradiction avec le décret Malraux .

En effet celui-ci impose notamment. une surface minimale de 5 000m?2 pour qu'un terrain soit constructible. la
surface couverte ne pouvant exéder le 1720 de la surtace du terrain; celte demidre disposition est totalement
contradictoire avec la densité batie du hameau et donc avec le caractere actuel

{élaboration d'une ZPPAUP permet de sortir de cetie contradiction. en délinissant des prescriptions adaptées au
caractdre ctd la vocation des Artauds.



3. PERCEPTION DU PAYSAGE
ET USAGES D'AUJOURD'HUI

L'analyse des différents points de vue externes et internes (voir documents pages suivante) permettent de carcacteriser
les principaux enjeux paysagers.

Un paysage environnant cloisonné

La position "en créte de colline” du hameau donne 4 penser que l'on'y a une perception dominante de l'ensemble de
I'environnement.

En fait, la composition et 'organisation du bati et des espaces plantés internes au hameau limitent la perception. Par
ailleurs les bosquets et ripisylves dessinent un paysage cloisonné el intimiste.

Une mise en scéne forte mais limitée : seuils et ouvertures particulierement sensibles

Le hameau est implanté dans la perspective des deux tracés rectilignes de 1a RD 64c et borde le chemin de 1a Carraire
tout aussi droit, reliant la RD 2 1a route Cézanne.
Sa position semble idéale pour une mise en scéne A partir de ces voies.

En fait, les effets de seuil marqués par le relief ou la végétation limitent la perception extérieure du hameau a quelques
points de vue tres localisés.

Les ouvertures significatives sont particulidrement sensibles
- A partir de 1a Rd 64c en venant de Palette. au Sud-Ouest.
- depuis le chemin du Chiteaunoir, au Nord-Ouest.

La partie Est du hameau est imperceptible du fait du relief et de la végéiation tres dense.

Un intérieur protéeé : quelgues vues vers la Sainte Victoire pour le plaisir

I.'espace public du hameau se limite & la voie de desserte.
Les espaces vides sont privés et préservent l'intimité des quelques habitants du hameau.
Les constructions et la végdtation. plantée ou "sauvage”. participent & cetic ambiance.

Sculs deux points de vue. dissimulés. permetient d'appréeier le grand paysage alentour :
- Au Nord. sur le massil boisé au deld du Chemin de Chateau Noir.
- A U'Lst, sur la Sainte Victoire,

o



ELEMENTS DU PAYSAGE LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

VUES A PARTIR DE LA PERIPHERIE
PLAN DE SITUATION

L'approche paysagére permet de définir les points de vue sensible partant de points de vue éloignés en progressant vers le hameau, a
partir des axes de circulation et de desserte locale.




PERCEPTION DU PAYSAGE . 1 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

Cet axe est le principal point de vue & partir duguel le hameau est mis en scéne dans le paysage. La majeure partie de ses constructions est
masquee.

Le batiment le plus exposé, au centre du hameau, est axé sur la perspective qu'offre le tracé de la route a travers les écrans d'arbres de haute |
tige orientés transversalement par rapport & la voie.

=




PERCEPTION DU PAYSAGE . 2 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

L'image de qualité des Artauds est due, avant tout, au paysage ouvert de la cléiri‘ere et du recul entre la route et le hameau.
La végétation qui borde aujourd'hui le chemin de desserte du hameau masque une grande partie des constructions.

La derniére construction réalisée crée une rupture paysagére mettant en cause la limite franche entre clairiére et botsements Il s'agit de
reconstituer cette limite afin de minimiser "la perturbation" observée a travers de nombreux témoignages.




PERCEPTION DU PAYSAGE . 3 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

-Lés Artauds

Eléments caractéristiques du paysage: )

- Le paysage est orienté vers le hameau et le plateau de Bibémus avec pour premier plan une clairiére agricole de mise en scéne du paysage
nécessitant la plus grande attention. .

- La végétation dessine la silhouette générale du hameau. Le bati apparait en seconde lecture visuelie.

- Limplantation des constructions est orientée de fagon a ce que le faitage suive les lignes de niveau du terrain. Cette caractéristique offre
une vision réduite du bati. .

- Dans ce paysage, le végétal serl de soubassement ( contrairement & un paysage minéral ou les restanques assoient le bati). Ceci ne fait
qu'accentuer I'anachronisme de la nouvelle construction avec le paysage (une double approche -est possible : créer un premier plan
végétal permettant de masquer en partie la maison & l'instar de ses *voisines”, créer une meilleure continuité par les plans de toiture afin de
rendre la batisse mains isolée).

- Les abords de la route meritent une attention particuliére tout en étant moins pergus.
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PERCEPTION DU PAYSAGE . 4

LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

A partir de la Carraire, au Nord du hameau, les premiers plans agricoles, masques végétaux ou batis dominent le paysage, la masse du

hameau n'est pas pergue.




PERCEPTION DU PAYSAGE . 5 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

1

Eléments caractéristiques du paysage..... en venant du centre bourg : .

La végétation d'alignement est un élément majeur du paysage du Tholonet. :
L'approche du hameau des Artauds a partir des axes secondaires permet de constater que les plantations ou 1a végétation plus sauvage :
masquent la quasi totalité des constructions et notamment le hameau situé.dans l'axe de la route. i

-
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PERCEPTION DU PAYSAGE . 6 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

Dans cette partie d'approche du hameau la densité de la végétation masque encore toute construction.
Le gabarit des batiments laisse vierge la ligne de créte de la colline.

12



LES ARTAUDS COMMUNE THOLONET

E PERCEPTION DU PAYSAGE

3
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Une enquéte aupres de la population

Une enquéte auprds de l'ensemble de la population a été réalisée dans le cadre de la révision du Pos. Elle portait
notamment sur les pratiques quotidiennes des lieux publics. des services, des commerces, les souhaits en matiere

d'équipements collectifs mais aussi la perception des espaces et des paysages.
11 $tait. notamment sur ce decnier point, demandé A ccux qui voulaient bien y répondre, de dessiner les itinéraires de

promenade les plus appréciés.

Confortant 'approche paysagere réalisée par Sylvie Lalot -Paysagiste sur 'ensemble de la Commune, la superposition
des diftsrents itindraires est venus confirmer I'intérét porté au paysage des Artauds 2 partir de la route départementale
et de la piste cyclable/ cheminement piéton qui la borde .

Plan des itinéraires les plus appréciés- Enquéte 1996
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4. OBJECTIFS ET MESURES
D'EMBELLISSEMENT ET DE PROTECTION

TROIS OBJECTIFS SONT RETENUS POUR LA ZPPAUP SUR LE HAMEAU DES ARTAUDS

A - PROTEGER LA VUL SUR LA SAINTE VICTOIRE ET LES PAYSAGES DE MISE EN SCENE
DU HAMEAU
L'analyse paysagdre, a permis de mettre en évidence plusieurs points de vue dominants qu'il s'agil Je protéger

Al: Une perspective d'arrivée sur le hameau en venant de Palette et s'ouvranc progicssivement vers 'e
plateau de Bibémus

A2 Une ouverture réciproque correspondant A la protection des abords de l'ancien chemin de Chateau
Noir o

A3 Un vue remarquable de la Sainte Victoire 2 partir de 1a placette du Hameau

B - DEFINIR UN "VOLUME ENVELOPPE" DANS LEQUEL DES CONSTRUCTIONS SERONT ADMISES
Le caraciére "modeste et spontané” de l'archilecture des constructions existantes conduit A ne pas imposer
des régles architecturales précises. Ia valeur du site est li¢ par contre A 1a sithouette du hameau dans son
contexte et ) son aspect géndral noyé dans la végétation. La silhouetie du hameau émerge de la plaine non
balie, donnant ainsi au paysage ce caractere paisible, traditionnel et guasi immuable qu'il s'agit de préserver.
Los secteurs d'inconstructibilits définis plus haut garantissent la perennité de ce paysage.
S'agissant du hameau, l'analyse précédente conduit & metre l'accent sur les notions de volume enveloppe et
d'environnement végetal dans lesquels doivent s'intégrer et se fondre les constructions.

Trois secteurs ont &té défints dans cette perspective:

Bl: Une partie centrale. ol des "espaces de respiration” sont inconstractibles. et dans lequel des
extensions peuvent se réaliser duns la limite du "volume enveloppe” détini.

B2: Une partic en" franges”dans laquelle des espaces de constructibilité sont prévus et des régles
de construction précisées, respectant notamment le volume envelopppe.

B3: Une lisiere végétale. permettant d'homogéadiser la limite basse du hameau et confirmant lc cadre

véeétal actuel.

C -CONFIRMER I.A PROTECTION "MALRAUX" AUX ABORDS DE LA ROUTE CEZANNE
Il s'agit de réintégrer un secteur resté hors du champ d'application du déeret Malraux au moment de sa mise
en OCUNVTR,

MESURES DE PROTECTION : QUATRE SECTEURS DE MISE EN OEUVRE

S1: '"Ancien Chemin de Chateau Noir''abords de la Route Cézanne. ol des prescriptions metient en
cohérencece secteur avee le contexwe réglementaire issu du déeret Malraux

S2: "Paysages du Hameau''. ol loute construction est interdite: la hauteur des haies et clotures y st
limitée. limplantation des haies ke long des voies publiques doit respecter un recul important pour maintenir

les vues lointaines A partir de ces voies.

S3: "Centre du hameau'. ol des constructions sont possibles en dehors "despaces de respiration” non
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constructibles. dans 1a limite du volume enveloppe: les “espaces de respiralion” assurent la permanence des
vues A partir du hameau sur le paysage lomtain, le traitement des haies el clotures tiennent comple de ces
ohjectils.

Le volume enveloppe est défini & partir d'une notion de voile tendue entre les constructions existantes qui
garantit la non émergence incongrue d'une construction.

S4: "Franges du Hameau". ot des constructions sont possibles dans la limite des secteurs d'emprise définis et du
volume enveloppe: en outre une disposition spécitique a ¢ié adoptée pour éviler que. par suite de la dénivelée du sol.
une construction puisse apparaitre en élévation sur 3 niveaux.

CI. plan de repérage ci-aprés
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A. DES PAYSAGES DE MISE EN
SCENE DU HAMEAU A PROTEGER

A1, Axe sur les Artauds et ouverture

Bibemus

A2 Axe du chemin Chaleau Noir
A3. VuebSainle Victoire j

B. LE "VOLUME ENVELOPPE" DU HAMEAU
Un volume enveloppe du hameau dans lequel tes obligations
de la Loi Malraux sont annulées et des régles élaborées.

81, Un secteur "centre " avec des espaces de
“respiration” (inconstructibilité)
B2. Un sectaur de frange pour lequel des espaces constructi-

bles sont précisés,
B3 Une lisigre végétale confirmée

C. UNE PROTECTION A CONFIRMER AUX ABOROS
DE LA ROUTE CEZANNE

Un secteur & intégrer au régime de protection Malraux
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5. LES MODALITES DE LA CONCERTATION

La concertation avec la population du Tholonet et en particulier avec les nabitants du
hameau a eu lieu dés le début de 1a réflexion, parallelement i anz redétirition du
projet d'aménagement communal et la révision du POS. Une déaiarche de ZPPATJ avait
été engagée il y a quelques années sans qu'elle puisse €tre menée a sou terme.

Une enquéte générale auprés de I'ensemble-de la population réalisée dans le cadre de la
révision du Pos avait mis en évidence les itinéraires de promenades les plus appréciés
et confirmé I'intérét porté au paysage des Artauds.

Deux séances publiques de présentation des objectifs puis des modalités de mise en
oeuvre de la Zppaup ont eu lieu. Réunissant habitants, propriétaires et représentants
associatifs elles ont permis de prendre en considération les préoccupations de chacun.

Des articles dans la revue municipale”Le tambour du village" ont permis de rendre
compte de 'avancement des réflexions techniques et collectives.
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REGLEMENT DE LA ZONE DE PROTECTION
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYAGER DES ARTAUDS
COMMUNE DU THOLONET

PREAMBULE A TOUS LES SECTEURS

1 - Servitudes sur les réseaux publics
2 - Servitudes de démolition
3 - Régime des autorisations

1 - Servitudes sur les réseaux publics

OBLIGATIONS
- Enfouissement des réseaux EDF-GDF, téléphone, eau, égouts.
- Traitement des fossés et canaux d'eaux pluviales 2 ciel ouvert.
- Avis du Maire et ABF sur toute modification de 1'état des lieux (voirie, équipements, constructions).

INTERDICTIONS
- Pyl0nes, potences et lignes aériennes EDF et téléphone.

- Comblement des vallons et fossés.
- Intervention sur la voie publique sans avis du Maire et ABF.

2 - Servitudes de démolition
- Les démolitions seront soumises & permis de démolir
3 - Autorisations
Les demandes de travaux ou constructions sont soumises & « AVIS CONFORME » de 1'Architecte des

Batiments de France.
Un avis négatif est susceptible d'appel auprés du Collége Régional du Patrimoine et des Sites.



SECTEUR 1- L'ANCIEN CHEMIN DE "CHATEAU NOIR"
aux abords de la route Cézanne

(Secteur hachuré au plan)

Article 1 - Terrain, constructions

- aucune construction ne pourra étre réalisée sur des parcelles inférieures 2 100CG0 M2, :

- les constructions 2 caractere industriel de toute catégorie sont interdites, ainsi que des aménagements de
méme caractére dans des batiments existants.

- la surface couverte ne pourra excéder 1/20 de la surface du terrain.

- les constructions 2 usage d'habitation ou d'exploitation agricole ne devront pas dépasser un €tage sur rez-de-
chaussée, la hauteur 2 la basse pente des toitures ne devra pas excéder 7,50 metres.

- les constructions devront étre établies dans le style traditionnel du pays. Les couvertures devront étre
réalisées en tuiles rondes de tonalité claire, rose ou jaune, 2 défaut de tuiles anciennes. Les enduits seront de
tonalité naturelle comprise entre le ton de pierre de Fontvieille et de pierre de Bibémus (teinte ocre), a défaut
de murs en pierre ou moellons naturels.

SECTEUR 2- LES PAYSAGES DE MISE EN SCENE DU HAMEAU

C'est un secteur de protection stricte du paysage
(quadrillé en double trame sur le plan)

Article 2.1 - Constructions, terrain naturel, acces
- Toute construction, modification du terrain naturel, ainsi que tout nouvel acces, sont interdits.

Article 2.2 - Plantations
- Toute plantation de haute tige est interdite.
- Les haies de type champétre seront arbustives ou arborescente, choisies parmi les essences locales
l'exclusion de toutes essences A connotation horticole. En bordure de voies publiques elles sont interdites &
moins de 30m de leur axe.

Article 2.3 - Clotures
- Les clotures ne doivent pas dépasser 1 m, quelle que soit leur nature.
- Elles seront soit uniquement végétales, soit constituées d'un support grillagé sans soubassement magonng et
végétalisées de part et d'autre,



SECTEUR3ET4 LE HAMEAU

SECTEUR3 "CENTRE DU HAMEAU "

C'est un secleur d'habitat continu dont la silhouette générale doit étre préservée. Dans ce secteur, des "espaces de
respiration”, non adilicandi . maintiennent un caractere aéré ( repérés sur le plan), et préservent quelques vues sur les
environs.

Article 3.1 Constructions, terrassements
- Les toits des constructions neuves seront recouverts de tuiles. .
- La hauteur des constructions neuves, des extensions ou surélévatious ne peut dépasser la hauteur définic par
I'enveloppe constituée d' un voile tendu entre les constructions existantes voisines a usage d'habitation .
- Dans les "espaces de respiration”, définis au plan, tout élément bati, entrepot de véhicules et de matériaux y
sont interdits.
- Terrassement autour de la construction sans dépasser plus ou moins 20 cm du terrain naturel.

Article 3.2 Clotures
- sont autorisés )
. les murs en pierre seche de hauteur maximale 0,80m
. les clowres constituées de grillage doublé de végélation arbustive de jardin, plantée si possible a
l'extérieur; en excluant les rehausses de mur par un grillage ou  barreaudage

- la hauteur maximale des clotures dans les cones de vue et dans les "espaces de respiration” ne
doit pas dépasser 1,20m; ailleurs elle sera limitée a 1,80

SECTEUR 4 "FRANGES DU HAMEAU "

C'est un secteur d'habitat dans lequel des zones d'implantation des constructions sont définies ; ces constructions
doivent respecter la silhouette des franges du hameau.

Une zone de végétalisation est définic en fagade ouest de hameau.

Article 4.1 Construction, terrassements

- Les toits des constructions neuves seront recouverts de tuiles. Le faitage sera parallele aux courbes de
niveau.

- La hauteur des constructions neuves, des extensions ou surélévations, doit étre telle que la cdte moyenne
définie par des constructions 4 usage d'habitation voisines, dans le sectcur considéré, ne soit pas €tre dépassée.
A délaut de plusieurs constructions de rélérence, 1a hauteur par rapport au terrain naturel ne devra pas
dépasser celle de la construction existante la plus proche.

- Les constructions nouvelles ou extensions, devront étre en rez de chaussée & la cote la plus haute de la zone
d'implantation autorisée. sans dépasser R+1 & son point le plus bas, y compris garage et annexes.

- Les terrassements autour de la construction ne doivent pas dépasser plus ou moins 20 cm du terrain naturel.

Sont interdits :
- Les constructions a usage commercial et industriel,
- Les lotissements.

Article 4.2 Clotures
- sont autorisés
. les murs en picrre séche de hauteur maximale 0,80m
. lus clotures végétalisées d'aspect naturel, sans former de haies homogenes et continues (cf.art4.3)
. les cldtures constitudes de grillage doublé de végélation  arbustive de jardin, plantée si possible &
'extéricur: en excluant les rehausses de mur par un grillage ou  barrcaudage

- 12 huuteur maximale sera de 1.80



Article 4.3 - Plantations
Les plantations scront d'essences  varides. arbustives et arborescentes, choisies parmi la gamme locale de
milicux secs ¢t de coteaux . exemple: chéne blanc, érable champtre, phrylaria augustifolia,...tout arbre
fruitier ct arbuste A Neur.
En frange de hameau , la continuité végétale entre limites latéra'es devra éire assurée, et consmuera le
soubasscment paysager du hameau.
En cloture, les plantations doivent respecter l'article 4.2.

Article 4.4 - Occupation du sol
La constructibilité de cette zone est limitée aux espaces inscrits au plan de référence.
Toutefois les bassins et piscines pourront éire construits hors de ces espaces, sous réserw: qu'ils ne créent pas
de murs de plus de 0,80m au dessus du terrain naturel.

Les extensions de constructions existantes A la date de création de la ZPPAUP. & usage cll'hahimtion. sont
autorisées sans contrainte de périmetre de contructibilité dans la limite de 30% de I'emprise au sol de la
construction & cette date.
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