Uersin CPA  HO ot 0P

e ,f' x

[ . T fes T

& @

Sy

¥

’ 4 &

~ Fooa Fa 1 s o® ES
,
r n

EXTRAIT ¢u REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE, """, -
SEANCE PUBLIQUE DU 6 dégenbre 006 7/
PRESIDENCE DE Maryse JOISSAINS MASHNI

communauté du

PAYS D

2006A350

OBJET : Creation de la zone d'activités économiques. du Carreau de la mine & Meyreuil - Approbation du bilan de
concertation; Adoption du dossier de consultation de création de la ZAC-Décision de création de 1a ZAC

Le Mercredi é décembre 2006 a 17H00, le Conseil de Communauté de la Communauté d'Agglomération du Pays
d'Aix-en-Provence s'est réuni en session ordinaire au complexe sportif & Lambesc et sur la convocation qui lui a été

adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 28 Novembre 2006, conformément 4 I'article
L 5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient présents :

Jacques AGOPIAN —P.Xavier ALESSANDRI Georges ALLUIN- Christian ARNAUD-Corine AUBERGIER-Odile BARBAT-BLANC
Charlotte BENON - Odile BLANC-BONTHOUX Alain BOBILLE VAUCHER-Jean BONFILLON- Claude BONFILLON-André BOREL- Guy
BOUTILLOT Jean-Pierre BOUVET-Michel BOYER -Gérard BRAMOULLE-Serge BRIANCON-Henri BRINGUIER-Raymond BRUN-
Dominique BUCCI-Christizn BURLE- Bernadette CAPORGNO-Jean CARDONA-Jeanite CENSE-Jean CHORRO- Monique CODRON-
Jean COUPIER-Erick CURINIER-F Xavier DE PERETTI-Robert LELGIOVINE-Jean DELFRAT-Cluistian DE BARBARIN -Jean-Claude
DENJEAN Sylvaine DI CARO-Cyril DI MEO - Héléne FABER-PASERO- Olivier FREGEAC - Alexandre GALLESE Daniel GARCIA-
Jacques GARCON-Philippe GARDIOL Nathalie GASTAUD - Jacques GAUCHEROT Gérard GERACI Jacky GERARD Patrick GIRAUD
Daniel GOUIRAND Jean-Pascal GOURNES- Aline GOUZIEN - Michel GRANIER-Daniel GRENARD Gérard GROSDEMANGE--André
GUINDE -Giséle HABIB FOUCHET -Maryse JOISSAINS-MASINI- Michéle JONES Robert LAGIER- Jean-Frangois LECLERC- Michel
LEGIER- Jo&l MANCEL- Héléne MARTIN- Bruno MASUT Michel MATTY Robert MAURAS Guy MAUTINO- Andrée MINGUET Jean
Claude MONDOLONI-Martine MONTI-Pascale MORBELL! Eric ODERMATH -Arlette OLLIVIER Christiane OSKANIAN - Genevieve
PETIT-Liliane PIERRON -"Antoine PITTAVINO- Frangois POTIE Bernard RAMOND Marie RICHARD -Jacques ROUGIER-Daniéle
RUMANI-ELBEZ - Monique SALOMON-Jean-Pierre SAEZ Stéphane SALORD Henr SALLE Dominique SANCHEZ Marie-Pierre
SICARD ~DESNUELLE Christiane TALLON Frangoise TERME Marie-Thérése THIBAUT Noélle TRINQUIER - Yves UNGARO Fernand
VALETTE -Roger ZAZOUN- Jean ZOZOR

Excusés et suppléés par :

Guy ALBERT suppléé par Daniel GRENARD Frédéric GUINIERI suppléé par Eric ODERMATH
Jean Louis CANAL suppléé par Bruno MASUT Claude FILIPPI suppléé par Christiane OSKANIAN
Régis MARTIN suppléé par Gérard GROSDEMANGE

Roland ZORZAN suppléée par Héléne FABER-PASERO

Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article 1. 2121-21 du Code Général des Collectivités
Territoriales 1 ’ o o ' ' '

Michel AMIEL donne pouvoir & Jean COUPIER M.Héléne BACCI donne pouvoir a Philippe GARDIOL
Antoine BERTHET donne pouveir 3 Noélie TRINQUIER Jacky PIN donne pouvoir a Robert MAURAS

Jean-Pierre BERTRAND donne pouvoir & Gérard BRAMOULLE  Martine PORTEJOIE donne pouvoir & Charlotte BENON
Dominique BOZZI donne pouvoir & Jacky GERARD Christiane SOUCHON donne pouvoir & J.C.MONDGLON}I
Georges CRISTIANI donne pouvoir & J-Pierre ALESSANDRI Jean-Claude PERRIN donne pouvoir 8 Monigue SALOMON
Robert DBAGORNE donne pouvoir & Frangois POTIE Jules SUSINI donne pouvoir-a Jean CHORRO

Guy NBINO donne pouvoir a Jean-Claur'a DM AN Odile M2 donne nouvoir & Christiane TALLON

Reine MERGER donne pouvoir & Alexandre GALLESE

Robert FOUQUET donne pouvoir & Stéphane SALORD

Loic GACHON donne pouvoir 4 Pascale MORBELLI

Rémy GRANGEON donne pouvoir 8 André BOREL

Jean LADET donne pouvoir & Olivier FREGEAC

Patricia LARNAUDIE donne pouvoir & Arlette OLLIVIER
Alexandre MEDVEDOWSKY donne pouvoir & Jacques AGOPIAN
Bruno DE FONTGALLAND donne pouvoir & Robert DELGIOVINE

Excusés sans pouvoir :

Dimitrios ANTONAKAS- Jean-Pierre DUFOUR- Lucien DUPERREY Pierre Joseph BAUMEL Eugéne BONIFAY Michel BOULAN
Maurice GHAZEAU-Sophie COLOMBANI- Gérard CONSANI- Henri DOGLIONE-Fatima DRAOUZIA - Hervé FABRE AUBRESPY-
Bruno GENZANA - Nicole GUICHARDAZ -Danielle LONG- Raymond MALLET Abdelmalek MERSALI Robert PAUL Roger PIZOT—
Maxime PLANTARD- Charlotte ROMERO Jean-Yves ROURE- Jean-Michel SERVANT Roger TASSY - René TERENTI Catherine
TRAN PHUNG CAU- Jean-Louis TURCAN

Secrétaire de séance : Monsieur Cyril DI MEO

Monsieur Stéphane: SALORD donne lecture du rapport ci-joint.
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OBJIET : Création de Iz zone d’activités économiques du Carreau de la Mine
a Meyreuil — Approbation du bilan de la concertation ; Adoption
du dossier de création de la ZAC ; Décision de création de la ZAC.
Décision du Conseil

Rapporteurs Stéphane SALORD
Robert LAGIER

Mes Chers Collegues,

L'opération d'aménagement du Carreau de la Mine a Meyreuil a été déclarée
d'intérét communautaire par le Conseil de Communauté du 6 février 2004. Par
délibération en date du 3 février 2006, la procedure de ZAC a été lancée pour
concrétiser ce projet. Depuis, conformément a cette délibération et au Code de
IUrbanisme, la concertation avec la population a été menée et les études nécessaires
sont en cours d’achévement pour finaliser en conséquence le dossier de création de
la ZAC.

La phase de concertation, qui a permis de confronter le projet aux avis de la
population, s’est tenue du 20 avril au 20 mai 2006, en Mairie de Meyreml etala
CPA. Une réunion publique a également été organisée le 10 mai 2006 a Meyreuil. Le
déroulement et le bilan détaillé de cette concertation (modalités, observations,
I analyse) figurent en annexe 1.

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS D’AIX-EN-PROVENCE
Hotel de Boadés - 8, place Jeanne d'Arc - (S 40868 - 13626 Aix-en-Provence Cedex 1
Tél.: 04 42 93 85 85 - Fax : 04 42 93 85 86 - SIRET : 241 300 276 000 29
hitp://www.agglo-paysdaix.fr - e.mail : administration@agglo-paysdaixfr




 paralltlement et en cohérence avec les fésultats de la concertgtiop; le'projet
de dossier de création de la ZAC a été établi par 'AMO qui assiste la Comfriunauté du
pays d’Aix dans le montage et la réalisation de la ZAC. S
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Je vous rappelle que Yaménagement d’une zone d’activités sur ce-Segteur
permettra de développer l'offre fonciere entre Aix en Provence et les zones de
Rousset-Peynier-Fuveau, avec le Pole de _Compétitivité « Solutions Communicantes
Sécurisées ». La demande d'implantations d’entreprises de types PME et artisanales
est de plus en plus pressante sur ce secteur, attirées notamment par les dispositifs
d'aides 3 la création ou limplantation dans le Bassin Minier de Provence. Il est
envisagé d'implanter sur la future zone d’un ensemble diversifié d’activités (artisanat,
industrie, services) et une offre immobiliere variée (bureaux, entrepdts et locaux
mixtes).

L'aménagement de la zone d'activités se réalisera en liaison avec la zone
~urbaine toute proche qui. propose tous services et commerces. 1e cheix de la
procédure de ZAC permettra la maitrise des conditions d'implantation des activités
(choix architectural, réseaux viaires...), le contrdle de limpact environnemental des
activités, ainsi que la maitrise des infrastructures associées (espaces publics, liaisons
piétonnes...).

la création de la ZAC sinscrit de plus dans un projet de développement
économique global associé a la pépiniére d’entreprises Michel CAUCIK située en face
du Carreau. La ZAC offrira des opportunités de pérennisation des entreprises

sortantes de la pépiniére sur le territoire. Ces projets contribuent a la reconversion
du Bassin Minier.

. Clest au regard de ces objectifs que la.Communauté a décidé une intervention
d’ensemble sous forme de ZAC menée par la puissance publique, qui est maitre de la
totalité des 10 ha composant le site.

Selon les dispositions de larticle R.311-5 du Code de I'Urbanisme, I'acte qui
crée la zone d'aménagement concerté en délimite le périmétre, indique le
programme global prévisionnel des constructions 3 édifier a lintérieur de la zone,
mentionne le mode de réalisation choisi, ainsi que le régime applicable au regard de
la Taxe Locale d’Equipement.

Le programme prévisionnel des constructions envisage a ce jour d'implanter
44 000m2 de batiments répartis sur le site en fonction du type d'activités : hotel
d’entreprises, services, artisanat. Le découpage parcellaire et la taille des lots seront
adaptés en fonction des demandes des entreprises, le -‘schéma d’aménagement
permettant une grande souplesse a ce sujet. '

Enfin, il est prévu que les constructions édifiées a I'intérieur du périmétre de la
ZAC soient exclues du champ d’application de la Taxe Locale d'Equipement
conformément aux articles 1585C et 317 quater de Fannexe II du Code Général des
Imp0ts.
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La délibération approuvant le dossier de création peut tirer simufianément le
bilan de la concertation. De plus, lorsque Iétablisserent ‘public de coopération
intercommunale compétent a pris l'nitiative de la création de'Ja'ZAC; 'a célibération
approuvant le dossier de création porte création de celle-ci (articleé R.311-3 du Ccde
de I'Urbanisme). ‘

En annexe de ce rapport, vous est présenté le dossier de création.
Ainsi, au vu du bilan de la concertation et du dossier de création de la ZAC ;

VU le Code de Urbanisme et notamment ses articles L.300-2 et R.311-1 et
suivants ;

VU les délibérations du Conseil Communautaire du 6 février 2004 et du 3
février 2006 relatives 3 la création de la zone d'activités du Carreau de la Mine a
- Meyreuil ; e D ‘ ‘ s e

Je vous demande, mes Chers Colleégues, de bien vouloir :
APPROUVER le bilan de la concertation joint en annexe,
ARRETER ET APPROUVER le dossier de création de la ZAC joint en annexe,

DECIDER la création de la ZAC selon les modalités ci-dessus précisées,

v Vv VY V¥V

DECLARER que les documents composant le dossier de création de la ZAC
ainsi que tous les documents de la procédure de concertation seront tenus a
~Ja-disposition du public en Mairie, aux jours et heures ouvrables habituels.




1. Rappel des objectifs de la ZAC

‘La pénurie de terrain devient de plus en plus forte et contraignante sur notre
territoire et notamment sur le Bassin de la Haute Vallée de F'Arc. L'aménagement
d’'une zone dactivités sur ce secteur permettra de développer l'offre fonciere entre
Aix en Provence et les zones de Rousset-Peynier-Fuveau. La demande
d'implantations d’entreprises de types PME, artisanales est de plus en plus pressante
sur ce secteur, attirées notamment par les “dispositifs d’aides a la création ou
I'implantation dans le Bassin Minier.

la création de la ZAC du Carreau s'inscrit de plus dans un projet de
développement. économique global, associé a la _pépiniére d’entreprises Michel
TCAUCIK. L3 ZAC offrira des opportunités de sortie en foncier ou’ €ncoré en’iocaux
avec l'implantation d’hétel d’entreprises.

D'autre part, 'aménagement du site du Carreau de la Mine entre parfaitement
dans les objectifs poursuivis par le projet d'agglomeration de la Communauté du
Pays d’Aix, notamment en terme de rééquilibrage économique du territoire
communautaire.

‘De plus, 'aménagement d’une zone d’activités sur l'ancien site d'extraction
miniere revét un symbole et des enjeux extrémement forts en terme de
développement économique. En effet, la création de la ZAC participe activement a la

reconversion du Bassin Minier, déja bien engagée avec la création de la pépiniére

d’entreprises.

Pour finir, la réalisation des équipements de la ZAC et des espaces publics doit
&tre abordée sous un aspect environnemental et architectural de qualité afin de
proposer un aménagement plus intégré et plus adapté au tissu urbain environnant.

2. Rappel des modalités de la concertation

La délibération du 3 février 2006 a mis en place les modalités de concertation
suivantes :

- OQuverture pendant au moins un mois d’un site de concertation a la mairie

de Meyreuil et a la CPA, avec un dossier de présentation du projet de ZAC
a la disposition du public, ainsi qu'un registre destiné a recueillir
observations et propositions ; ,

- Exposition pendant la durée de la concertation de panneaux de
présentation du projet en mairie de Meyreuil ;

. Présentation 3 la population des objectifs d’urbanisme et du contenu du
projet lors d’'une réunion publique.

BILAN DE LA CONCERTATION ' |




Dans les faits, la concertation s'est tenue du 20 avril au 20 mai 2006, ‘n
Mairie de Meyreuil et a la CPA. Une réunion publique a également été organisée le 10

mai 2006 3 Meyreuil. L'information du public s'est réalisée par voie de presse.

3. Bilan

Au cours de la concertation, il a été observé une implication forte de chefs
d’entreprises ou de créateurs intéressés pour s'implanter sur la zone d’activités du
Carreau de la Mine. Ces derniers étaient majoritairement présents a l'occasion de la
réunion publique. En revanche aucune remarque ou observation n'a été annotée sur
les registres.

Les questions sou!evées concernent donc plus précisément le fonctionnement
futur-de & zone, la typolegie d'activités-et les modalités d'implantations.

Ainsi, la vocation économique de la zone est largement abordée et montre
combien la difficulté de trouver du foncier devient inquiétante. Trois secteurs ont été
définis dans le schéma daménagement sur des typologies d'activités telles que
Vactivité tertiaire, les services, l'artisanat. Ainsi, ce choix exclut des activités
nuisantes trop contradictoires avec le type d’entreprises souhaitées. Plus
précisément, un Comite d’Agrément composé d'€élus communaux, communautaires et
d'experts associés statuera sur les demandes d'implantations d’entreprises.

, La qualité de l'aménagement de la zone est aussi une préoccupation
importante sur un site fortement marqué avec lequel les riverains souhaiteraient

- rompre. De méme, le réglement de la zone prévoira. suffisamment.de contraintes afin

que la future zone d’activités soit intégrée & son environnement urbain.

La proximité des stockages de charbon de la centrale thermique voisine et des
poussiéres soulevées sont évoqués, a la fois comme contre-exemple, mais également
comme un frein possible au développement de la future zone du Carreau (nuisances
visuelles et pollution par les poussieres). La Centrale elle aussi mene actuellement
des projets de modernisation (construction d'une unité fonctionnant au gaz), et les
dispositifs d’arrosage vont &tre multipliés.

Au final, les questions précises et concretes sur le début des travaux, de Ia
commerdialisation, les modalités d'attribution ou le prix des terrains témoignent d'un
réel intérét pour le projet.



OBJET : Création de la zone d'activités économiques du Carreau de la mine a Meyreuil - Approbation du bilan
de concertation; Adoption du dossier de consultation de création de la ZAC-Décision de création de la ZAC

Votants . 116
Abstentions - . 0
Suffrages Exprimés ' 116
Majorité Absolue 59
Pour 116
Contre , 0

Etaient présents et ont voté contre :
NEANT - . -
Etaient excusés et ont voté contre:
NEANT

Etaient présents et se sont abstenus :
NEANT .
Etaient excusés et se sont abstenus :
NEANT

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a Unanimité le rapport ci-joint et
le transforme en délibération. :

’

S

)
Ont signé le Président et les membres du Conseil présents.
Le Président : Maryse JOISSAINS-MASII\}(
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OBJET : Zone dactivités économiques du Carréau de & Mind’2 Meyreuil Approbationdu dossier de
réalisation - Approbation du progamme des équipements publics

Le 14 décembre 2007 & 17h0G, le Conseil de Communauté de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix
s'est réuni en session ordinaire gymnase CAU a PUYRICARD et sur [a convocation qui lui a été adressée par
Madame le Président de Ja Communauté d'Agglomération le 5 décembore, conformément & larticle L a211-1 du
Code Général des Collactivitas Terrltorfalas,

Etalent présents ; .

Guy ALBERT- Gearges ALLUIN- Christian ARNAUD Corine AUBERGIER- Jean AUBERT-Odlle BARBAT-BLANG - Charlotta
BENON - Odile BONTHOUX Jean BONFILLON- Cizuds BONFILLON- Eugéne BONIFAY André BOREL- Guy BOUTILLOT-
Jean-Pierre BOUVET-Michel BOYER -Gérard BRAMOULLE Serge BRIANCON-Raymond BRUN-Dominique BUCCI-Chrlstian
BURLE- Beradette CAPORGNO- Jean Louls CANAL- Maurice CHAZEAL- Jean GHOREO-Gérard CONSAN! - Jean
CCUPIER- Georges CRISTIANI - Erlck CURINIER Christian DE BARBARIN -Robert DELGIOVINE-F Xavler DE PERETT]
Sylvaine DI CARO- Cyril DI MEO - Jean-Pierre DUFOUR - Luclen DUPERREY . Hervé FABRE AUBRESPY Oiwvier FREGEAC
Loic GACHON - Jacques GARCON Nathalis GASTAUD Jacques GAUCHEROT- Bruio GENZANA Gérard GERACI- Patrick
GIRAUD Daniel GOUIRAND Jean-Pascal GOURNES- Aline GOUZIEN Rémy GRANGEON - Michel GRANIER- Andra GUINDE
-~ Frédéric GUINIER] Brune DE FONTGALLAND Maryse JOISSAINS-MASINI- Michate JONES - Jean-frangois LECLERGC
Michel LEGIER- Danizlle LONG - Naty MAILLET- Jo&l MANCEL - Hélgne MARTIN Régis MARTIN Mickel MATTY André
MAUNIER Rabert MAURAS Reine MERGER Odile MIRIBEL - Jean Claude MONDOLON! - Pascale MORBELL- Arlette
CLLWIER - Genevieve PETIT- Liliane PIERRON Jacky PIN - Antoine PITTAVINO Roger PIZOT - Frangois POTIE Bamard
RAMOND- Marie RICHARD Charlatte ROMERQ Jacques ROUGIER- Jean-Yves ROURE.Danjele RUMANI-ELBEZ - Jean-
Plerre SAEZ Henri SALLE Marnique BALGMON: Stéphane SALORD Dominique SANCHEZ Josaph Marie SANTINI Jean-Michel
SERVANT Marle-Plerre SICARD —DESNUELLE Jules SUSIN -Roger TASSY - Frangoise TERME Maria-Thérése THIBALT-
Jean-Louis TURCAN Yyes UNGARQ - Roger ZAZOUN Roland ZORZAN Jean ZOZOR )

Excusés et suppléés par

P.Xavier ALESSANDR! suppléé par Naty MAILLET
Dominiqus BOZZ] suppléé par Jean AUBERT
Robert LAGIER suppléé par Joseph Marie SANTIN)
Raymond MALLET suppléé par André MAUNIER

Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispesitions de larticle L 2121-21 du Gode Géndral des Collectivités
Territoriales :

Jean LADET donne pouvalr & Rémy GRANGEON Michel AMIEL donne pouvoir & dean COUPIER

Guy OBINO donng pouvolr a Marie Thérase THIBAULT : Dimitrios ANTONAKAS donng pouvair 3 Lucien

Jean-Claude FERRIN donne pouvalr & Christian BURLE DUPERREY

Maxime PLANTARD danne pouvoir a Dominique Antolne BERTHET donne pouvair 4 Roland ZORZAN

SANCHEZ Jean-Plerre BERTRAND donne pouvoir & Jean CHORRO

Patricla LARNAUDIE donne pauvoir 4 Gérard Jean CARDONA donne pouvair 3 Aline GCUZIEN

BRAMOULLE Monigue CODRON donne pouvelr 4 Jean-Pierre BOUVET

Christliane TALLON danne pouvair & Sylvaine DI CARO Robert DAGORNE donne pouvoir & Frangols POTIE

Martine PORTEJOIE donne pouvoir & Liliane PIERRON Jean DELPRAT denne pauvair & Monique SALOMON

Daniel GARCIA donne pauvair & Antoine PITTAVING Jean-Claude DENJEAN donne pouvair 3 Jean Claude

Gatherine TRAN PHUNG CAU donna pauvelr & Pascale MONDOLON!

MORBELL} Robert FOUQUET donne pouvoir & Jules SUSINI

Martine MONT! donne pouvolr 3 Dominique BUCCI Alexandre GALLESE donne pouvair a Aflette OLLIVIER

Henrl BRINGUIER donne pouvalr & Georges CRISTIANI Giséle HARIB FOUGHET donne pouvair & Georgas
ALLUIN

Excusés sans pouvoir ; '

Jacques AGOPIAN - M.Hélzne BACE! - Alain BOBILLE VAUCHER Michel BOULAN Jeanne CENSE - Sophie COLOMBANI
Henrd DOGLICNE Fatima DRACUZIA - Claude FILIFP} Philippe GARDIOL - Jacky GERARD- Nicole GUICHARDAZ - Guy
MAUTINO Alexandre MEDVEDOWSKY Abdelmalel MERSALI Andrée MINGUET Robert PAUL -Christiane SOUCHON René
TERENTI- Noglle TRINQUIER Ferpand VALETTE

Secrétalre de séance ; Monsleur Cyril DI MEO

Madame le Présidant donne lecture du rapport ci-joint.
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OBJET: Zone d'activités economiques du Carreau de la Mine 3 Meyreml
Approbation du dossier de réalisation
Approbation du Programme des Equ:pements Pubhcs.
Décision du Conseil

Rapporteur : M. Stéphane SALORD

Mes Chers Collégues,

La ZAC du Carreau de {a Mine & Meyreuil a été créée par délibération en date
du 6 décembre 2006 suite & une concertation menée -auprés de la popuiation Le
dossler de création de cetle opération daménagement, accompagné de |'étude
dite « Loi sur 'sau » et de son étude dimpact, ont également été approuvés au

cours de cette séance.

Parallelement, la commune de Meyreull a démiarré Ja modification de son
document d'urbanisme pour intégrer le réglement de la ZAC. L'enquéte publique
de modification du POS s'est terminée fe 25 octobre dernier.

La prochame ¢tape de cette procédure de ZAC et 'approbation du doessler de
réalisation de I'opération par la CPA en application de Varticle R 311-7 et R 311-8
du Code de FUrbanisme.

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS D’AIX-EN-PROVENCE 1
Héetel de Boadés - 8, place Jeanne d'Arc -~ €5 40868 - 13626 Alx-en-Provence Cedex 1
Tél. : 04 42 93 85 85 - Fax : 04 42 93 85 86 - SIRET : 247 30¢ 275 000 29
hitp/fwww.agalo-paysdaix.fr - e.mail : administration@agalo-paysdaix.fr




Ce dogs;er comprerd° essantiellement les éléments suilvants:

I-

3 JQ;? 32

Ie pregramme desvequtpements publics a réaliser dans 1a
339 Zane 28 J})? 332 1')

OGI 5 3 3 1 1

"3’ le programﬂe global des constructions & réaliser dans fa zone,

> les modalités -prévisionn.elles de financement, échelonnges
dans le temps,

> les modifications & apporter éventusllement & ['éiude
d'impact.

Les objectifs de la ZAC et le schema d’amenagement

Les objectifs de Faménagement de 1a. ZAC du ‘Carreau de la Mine sont
multiples. Tout d'abord, ce projet contribug au développement de I'offre foncidre
d'activités sur le Bassin de la Haute Vallée de I'Arc et peut apporter une réponse
aulx besoins generes par les entreprtses de la Pépinigre vaisine. Mais ce projet
'presente aussi un véritable enjeu en terme dimage et d'intégration .urbaine, En
effet, il sagit d'une reconversion dun site industriel particuliérement proche du
tissu urbain avec ses services et ses habitations,

Afin d'assurer un fonctionnement cohérent de 1a zone en interne et avec les
espaces voisins, ainsi que son intégration urbaine, plusieurs principes et choix
techniques relevant d'une démarche de développement durable caractérisent les
aménagements de la ZAC;

»

Choix d'un systéme de noues pour la gestion des eaux pluviales, ce qui
est un €lément qualitatif majeur pour la zone mais - qui implique par la
suite des colts dentretien de zone supérieurs aux montants
tradlttonnels

Un systéme de desserte du 51te qui garantit des possibilités de haltes en
transports en commun &t de desserte piétonne (cheminements pigtons
de liaison avec le Plan de Meyreull).

Le reglement de la zone incite & la densification et & Véconomie
td'espaces @ travers notamment la possmmte d'assurer les places de
stationnements en sous-sols.

Des incitations fortes auprés des entreprises dans le reg!ement et le
cahier des chatges de cession des tetrains pour réaliser des économies
d'énergies dans leur projet de construction et respecker une certaine
qualité paysagére et architecturale {toitures végétalisées, alignement de
facades etc...).

Enfin, un systéme de réseau de chalewr d'énergie renouvelab[e est a
I'&tude pour alimenter la zone.
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La ZAC du Carreau s'étend sur 97 "ha bOn’c 6 1a ‘c!,e cessiblas sur
approximativement 30 lots. Trois secteurs ont"été Héfinis a?mteneur du carreau :
un secteur tertiaire, plutdt destiné 2 aea:ueiﬂlr dﬂs ac’é:vates de bureaux un
secteur mixte, destlne aux PME/PMI qui rmt b‘esom oe Jgatm"ggts: da bureaux et
d'activités et enfin un secteur industriel,

Le reglement de la ZAC, mtegre dans fe POS de Meyreuil dans le cadre de
la procedure de modification, définit ainsi trois zonages auxquels correspondent
des régles de constructibilité adaptées aux différentes vocations : UEa pour le
secteur tertiaire, UEb pour le secteur mixte et UEc pour le secteur industrie! et
artisanal.

Il est important de rappeler que cet ancien site minier a fait l'objet d’un

arrété de dépollution qui autorise Fimplantation d‘activités industrielles. Les ERP
dits « sensibles » (hépitaux, créches,...) sont interdits adinsi que les habitations.

I1 — Le Programme des Equipements Publics

Les emprises réservées 2 la réalisation représentent 29.430 m2 réparties
comme suit ¢

- Voie principale de desserte ! 10.290 m?2

- Parking : 4,270 m?
- Bassin de rétention, noues : 7.500 m?
- Cheminements piétons : 200 m?
- Espaces verts ; 7.170 m?

- Eclalrage public ;

- Télgécom et haut débit ;

- Eaux pluviales ;

- Assainissement ;

- Adduction en eau potable ;

- Défense incendie et arrosage.

Tous les réseaux sont en limite de la ZAC et donc raccordables facilement.
Le réseau EDF, quant a lul, est en cours de raccordement.

Un réseau de chaleur dénergie renouvelable sera réalisé si la mise en
ceuvre de la chaudiére @ bois s¢ fait dans des délais compatibles aver la
réalisation de la ZAC.




c) Gestion des’réseauX :
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AT ISSUe de fa reahsation éle la ZAC, et vu les compétences statutaires de la
CPA, Ia gestt@n sera mpartm deala n"amere suivante :

Equupement Maitre | Financement | Gestion
‘ d'Ouvrage
1Voirie CPA . CPA CPA
iEaux usées CPA CPA Comimune de
' . . | Meyreul
Eaux ~ pluviales, réseau CPA CPA Commune de
intérieur , | Meyreul
| Eau potable CPA CPA Commune de
Meyreull
Electricité moyenne CPA CPA Commune de
I I | Meyreuil
Electricité basse tension CPA CPA I Commiune de
I - _ Meyreul
Génle civil téléphonie CPA CPA Commune de
N | | _Meyreull
Eclairage public - CPA CPA | Commung de
e e L | Meyreui
Plantation arrosage cPA CPA _ CPA
:B'ordu're route d'accés ouest CPA CPA/CG13 Commune de
{ (revétement CG13) B o Mevreul |
| Trotioir contre allee CPA CPA | Commune de
,,,,,, Meyreull

II1 — Le Programme de construction

La ZAC compte 30 lots de 1,100 m? a 3.850 m? répartis dans les trois
secteurs précités, Selon les régles du POS en vigueur, la constructibilité maximum

de la zone est de ;

~ Surface brute m2 | Surface cessible m2|  SHON m?]
[Secteur tertiaire 34.955 15.053] 15.053
10 lots N N S R
| Secteur mixte 19.300| $23.428, 14057
6 lots N . .
| Secteur industrie] 34566 25.695 15.032
{14 lots |
[TOTAL 64.176 44.142°




IV — Bilan financier prévisionnel >

Dépenses _

T Postes 2 a0 s £HT;
Acquisition du site | o3 5 900.000
Mission AMO ' 150.210
Mission Maftrise doeuvre 250.000
Travaux 3.189.574
Divers (mission geotechmque ) 50,000
TOTAL - 4.539.784

[Tranche conditionnelle : réseau chaudiére 195.840
TOFAL aveciraniche coriditionnelle _A4785.624
Recettes .

| _Postex €HT

- 4,171,440

PR
5, '

Subventions Charbonnages de France —

400,000

Cession terra:n CGlB 12,003
TOTAL 4.583,443

V — Mesures de publicité

Selon les termes de larticle R311-9 et R311-5 du Code de FUrbanisme,
l'acte qui approuve le dossler de realisation et le programme des équipements
publics fait I'objet des mesures de publicité et dinformation. La délibération sera
donc affichée pendant un mols en mairle et au sidge de la GPA, ains! que dans les
mairjes des commiings mempres concernées. Mention de ¢et affichage sers

insérée dans un journal local.




Auvu de ce’qu;’ précéde, 277 7,
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Vu la deilberatson n°2004-A025 "du 6 février 2004 déclarant le projet. d'intérét

communqutalre,g s 702, 3" 3’

a3 a 32 ¥ 3 > L] L] a
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Vu la deltberat[@n n°2006-A350, du 6 décembre 2006 créant fa ZAC du Carreau de
la Mine,

Vu les articles R311-7 R311-8 du Cede de 'Urbanisme,

Vu la délibération de la Commune de Meyreuil approuvant la modification du POS
- (Conseil Municipal du 30 novembre 2007),

vu la délibération de la Commune de Meyreuil approuvant le Programme des
Equipernents Publics, ainsi que le principe de gestion future des réseaux (Conseil
Municipal du 30 novembre 2007),

Je vous demande de bien vouloir :

% APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC du Carreau de
fa Mine,

» APPROUVER le Programme des Equipements Publics,

» AUTORISER le Président, ou son représentant, a signer tout
acte nécessaire 4 la réalisation de la ZAC et a solliciter les

financements,
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OBJET : Zone dactivités économiques du Carreau de ia?Min:E?é'Nfes?faeuil?-3Appr955§t{@§:gu dossir de
réalisatien - Approbation du progamme des équipementsdublibs * 7 3 3 ) 3™

3 E) 3 a a3 a 5
332 3Ja a3 934 a3 al
Votants 124
Abstentions 0
Suffrages Exprimés 121
Majofité Absolue 61
Pour 121
Contre 0

Etaient présents et onf voté cantre :
Néant

Etaient excusés et ont voté contre :
Néant v
Etaient présents et se sont abstenus :
Néant

Etalent excusés et se’'sont abstenus :
Néant

. Apreés en avoir délibéré, le Consail de Communauté adopte 2 'vnanimité [e

rapport ci-
joint et le transforme en délibération,

Ontsigné e Président et les membres d Conseil présents.
Le Président : Maryse JOISSAIN -MASINI

PR
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PERIMETRE DE LA ZAC

LES SURFACES CADASTREES INSCRITES DANS LA ZAC SURFACE PROPRIETAIRE PRIVE : 3 631 m2
N° cadastré : AY906,AY 157, AY 158

SURFACE CPA : 91 548 m2

(N° cadastré : 910-972-416-413-412-136-408-279-290) SURFACES CG 13 : 7 823 m2
dont 4 250 m2 rétrocédés a la commune de Meyreuil * Dite route departementale 58 e

_|_
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ZAC du Carreau de la mine - Meyreuil - Communauté du Pays d’Aix
Dossier de Création - Document en cours, Octobre 2006 64
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