" Excusés ef suppiéés par:

EXTRAIT du REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE PUBLIQUE DU 25 Mars 2005
PRESIDENCE DE Mme Maryse JOISSAINS-MASINI

2005-A073

OBJET : Zcne c'activités Economiques de Saint-Estéve-Jansen : approbation du bilan
de la concertation — Adoption du dossier de création de la ZAC - décision de
créatfion de la ZAC

communauté du

PAYS D'AIX

L'an deux mille cing le’ 25 mars 2005 et & 17 heurss, le Conssll de Communauté de la
Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix-en-Provencs s'ast réuni en session ordindire au Complexe
Sportif Guy Drut & Bouc Bel Alr et sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de
la Communauté d'Agglomération le 17 mars 2005, conformément & l'arficle L 5211-1 du Code Général

" des Collectivités Territoriales.

Etedent présents : e

Georgas ALLUIN Corine AUBERGIER Michel AMIEL-Paul ARBAUD-Christian ARI\TA'UD-'-Pierre Joseph BAUMEL- O .BARBAT-
BLANC-O, B.BONTHOUX-Charlotte BENON- Antfoine BERTHET J-Pierre BERTRANDZ ARG S BOREL Jean BONFILLON-Claude
BONFILLON- Guy BOUTILLOT Eugéne BONIFAY-Jean-Pierre BOUVET-Dominiqug BOZZi_—Gé."or;:I BRAMOULLE -Serge
BRIANCON-Henr! BRINGUIER-Raymond BRUN- Dominigue BUCC-Jean Louis CANSL-Barghidetie CAPORGNC-Jean
CARDONA- taurice CHAZEAU- Jean CHORRO - Monigque CODRON- Géramd COMSANI- grick CURINIER Georges
CRISTIANI- Robert DAGORNE Chrisfian DE BARBARIN- Sophle COLOMBANI RobisDRLGIQYRTE dean DELPRAT- Jean-
Claude DENJEAN-Sylvaing DI CART Cyril DI MEQ- Jean-Plerre DUFOUR-Lucien DUPERREY- Begnard FAGGIAN Olivier
FREGEAC Lolc GACHON Hervé FABRE AUBRESPY Alex GALLESE Daniel GARCIA- -PHEﬂppe GARDIQL Naihalie GASTAUD
Jacques GAUCHEROT Gérard GERACI-Patrick GIRAUD- Afine GOUIZIEN- Claudeite GUIRAL DGQi?_LGOU!RAND -Nicole
GUICHARDAZ- Frédéric GUINIERI- Claude FILIPPI - Jacky GERARD Michel GRANIER A"ndré'by{NDE Robert LAGIER
Pafricia LARNAUDIE Jean-Frangols LECLERC Michel LEGIER- Danigle LONG HélanehMeRim- &MEBRYEDOWSKY Reine
MERGER- Odile MIRIBEL -Jecn Claude MONDOLON! Pascale MORBELL Guy OBINO fAyleéie OLeMAER- Odile PETRI Jean
Cloude PERRIN- Antoine PITTAVINO- Maonique SALOMON-Bruno DE FONTGALLAND-MQWSQ'JOPSSAIQ?S-MASINI - André
MAUNIER - Jo&l MANCEL- Régis MARTIN-Michel MATTY - Robert MAURAS-Abdelmole{lv’kﬁ@ALl—,MmThwe PORTEJOIE-
Bernard RAMOND Marie RICHARD-Charlotie ROMERD Jaocques ROUGIER Jules SUSINI Jean-Pieme SAEZ- Hanrl SALLE -
Stéphong SALORD- Dominique SANCHEZ Marie Piere SICARD DESMUELLE- Marie-The'rf‘gaa*_‘U-UBAUT—Fran'goise TERME-
Jean-Louis TURCAN Yves UNGARO-Fernand VALETTE- Roger TASSY Christicne SOUCHKONe Cathering TRAN PHUNG
CAU- Noélle TRINQUIER Roger ZAZOUN Roland ZORZAN e

et ¢ g e S e . P

Laurent CHAZAL est suppléé par Robert LAGIER Michel BOULAN est suppléé par Bemard FAGGIAN
Guy ALBERT est suppléé par Paul ARBAUD Chiristian BURLE est suppléé par André MAUNIER
Laurent GOR| est suppléé par Clavdetie GUIRAL ’ B

Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispostiions de |'arficle L 2121-21 du Code Général des Collectivités
Terfiotdles

Bruno GENZANA donne pouvair & Jean-Pierre BOUVET  Jaan CCUPIER denne pouvoir & Michel AMIEL

Jacky PIN donne pouvoir & Robert MAURAS Roger PIZOT donne pouyolr & Erick CURINIER

Jacgues AGOPIAN donne pouvolr & AMEDVEDOWSKY P Xavier ALESSANDRI donne pouvoir & Georges CRISTANI
Jeanne CENSE donne pouvoir & B.DE FONTGALLAND Fatima DRACUZIA donne pouvolr & Jean CHORRO

Robert FOUQUET donne pouvolr & Jules SUSINI Rémy GRANGEON donne pouvoir &1 Roland ZORZAN

G. HABIB FOUCHET donne pouvoir & Georges ALLUIN lean LADET denne pouvoir & André BOREL

Andrée MINGUET donns pouvalr & André GUINDE Daniéle RUMANI ELBEZ donne pour volr & Cyrll DI MEQ
Jéan ZOI0OR donne pour voir A Gérard CONSAN Martine MONTI donne pouvoir & Jacques GAUCHEROT
Frangois POTIE donne pouvOir & Robert DAGORNE Christicins TALLON donhe pouvolr & M. JLMASIN|

Michéle JONES donne pouvoir & Bemadette CAPORGNO

Excusés sans pouvolr:

F Xavier DE PERETT] Marle-hé&téne BACCI- Alain BOBILLE YAUCHER- -Michel CONRUYT- Henri DOGLIONE - Michel FAURE-
Jacgues GARCON - Raymond MALLET Lifane PIERRON Robert PAUL - Genevidve PETIT- Maxime PLANTARD- Jean Yves
ROURE-J. Michel SERVANT- Rend TERENTI-

Secrétaire de séance : Monsieur Cyril DI MEO
Monsieur Stéphane SALORD donne lecture du rapport ci-oint,
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OBJET : Zone d'activités économiques de’ Sag%"!t E:ﬁtéve Jansen :

approbation du bilan de la concertation, Adppt,mh du dossier de
création de la ZAC. Décision de création d¢ la ) ZAL. .
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Rapporteur : ¥, Stéphaie SALORD
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Le consell communautaire du 8 décembre 2000 a déclarg, la- ZAC des Vergeras
d'intérét communautaire sur la base d’'un projet d’amenagemenf- Le processus de
création de la ZAC a démarré a l'occasion du Conseil de Communauté du 25 juin

e SO0 GUiadelibéré sur les ohjectifs poursuivis et les modalités de faconcertation Se

derouiant tout au long de Félaboration du dossier de creatlon

- Cette concertation s'est tenue en Mairie de St Estéve et & la CPA du 13
septembre 2004 au 22 octobre 2004. Elle s'est terminée par une réunion
d'information publique qui s'est tenue en Mairie de St Estéve le jeudi 21 octobre
2004. Le déroulement et le bilan détaillé de cette concerl:ation (rnodalités,
observation, analyse) figurent en annexe 1.

__ Parallélement, le projet de dossier de création de la ZAC a été &wbli. Il est
joint en annexe 2.

Ce dossier confirme la vocation de l'o peratlon a savoir i’amenagement et
I’équ:pement de terrains en vue de les commercialiser pour des activités
économiques, principalement des PME/PMI dy secteur tertiaire ou de petites. unités
de production. objectif de cette zone d'activités économiques est que la Commune
de Saint Estéve Janson ne devienne pas une commune « dortoir » et que la zone
d'activités permette de tréer des emplois locaux pour « travailler et vivre au
village ».

>
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L'aménagement de la zone des Vergeras devra s'inscrire dans le projet urbain
de fa commune qui prévoit le développement de l'est du territoire communal,
notamment par une densification de I'habitat sur les franges du village historique
desservi par la RD 561, Par ailleurs, le projet entre parfaitement dans les objectifs
poursuivis par lg projet d’agglomération de la Communauté du Pays d'Aix,
notamment en ferme de rééquilibrage econom;que du territoire communautalre.
C'est dans ce contexte que la CPA souhaite créer une ZAC afin de rendre poss;ble
une opération maitrisée et cohérente répondant & ces objectifs.

Selon les dispositions de larticle R. 311-5 du Code de f'urbanisme, Facte qui
crée la zone daménagement concerté en délimite le périmétre, indique le
programme ‘global prévisionnel des constructions a édifier a Iintérieur de la zone,

. mentionne & mode de réalisation chmsn, ainsi que le régime applicable au regard de
fa taxe lpcale d° eqmpement :

En ce qui conceme ia zone dimplantation de la ZAC, celle-ci demeure dans le
secteur dit des: Vergeras tel que délimité dans le dossier. Le périmétre représente
une assiette d emm on. snx hectares

Pour le programme global prévisionnel des ccnstructtons il est envisagé a ce
jour la reahsatlon dune. qumzame de parcelies proposant des surfaces entre 1500 m2
et 8000 m2. Il est ega!e&nent prévu de créer deux secteurs dans la ZAC pour réduire
I'impact vistigl dés. canfsiructlons depuis le CR n°4 :

- un secteur NAE1Ls, situé en partie basse et constitué de petites parcel!es L'emprise
au sot des constructmns serait limitée a 40% et les surfaces perméables et plantées

:mposees a 30% mzmmum

- un secteur i\.AEZb permettant [ mplantataon d’entrepnses plus importantes en

... arriére plan. Leurs.hauteurs seraient Imitees.d SmetIes. . o o o e i

Le mode de réalisation, I'aménagement et [“quipement de la zone sercin;t
confiés a une tierce personne, selon les stipulations d’'une convention, en application
des dispositions de V'article R. 311-6-3° du Code de I'urbanisme.

Enfin, il est envisagé que les constructions édifiées & I'intérieur du périmétre
de la ZAC soient exclues du champ d'application de la taxe locale d'équipement
conformément aux articles 1585 C et 317 quater de Vannexe 11 du Code général des
|mp0ts

La del;heratlon approuvant le dossier de création peut tirer s:muitanement e
bilan de la concertation. De plus, lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale compétent a pris {Initiative de la création de la ZAC, la délibération
approuvant {e dossier de création porte création de celle-ci (article R. 311-3 du Code
de l'urbanisme).



Ainsi, au vu du bilan de la concertation et du projet de dossier de création de
la ZAC et selon les termes des dispositions des articles L. 300-2, L. et R 311-1 et
suivants du Code de l'urbanisme, je vous demande mes chers coliegues de bien
voulgir :

> APPROUVER le bilan de la concertation joint en annexe,

> ARRETER ET APPROUVER le dossier définitif du projet de création de la
ZAC joint en annexe, '

» DECIDER la création de la ZAC selon les modalités ci-dessus précisées,

> DECLARER que les documents composant 1e -dossier de création de la -

ZAC ainsi que tous les documents de fa pro‘cédui”e de concertation seront
tenus a disposition du public en Mairie, aux. 10idi’S et heures ouvrables
habituels. A

Il est exposé que suite a la réforme du Code de I’urbanlsme 1ssue: cde fa loi du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, et conformément
aux dispositions du nouvel article R. 311-6 issues de son décrét d appllcatlon du 27
mars 2001, 'aménagement et I'équipement de la zone seront reé&ihs&s dans I respect
des régles d'urbanisme applicables, . NPT



ANNEXE 1 :
BILAN DE LA CONCERTATION
i. Rappelons tout d'abord ies objectifs de Ia ZAC.

Ce nouvel espace économique s ‘inscrit dans une démarche prospé:c’tave
d'aménagement du territoire du Pays d’Aix. En effet, les travaux de YAUPA ont-mis en

@vidence les- phenemenes de métropolisation et de polarisation qui influent fortement

sur le développement économigue : si la métropolisation renforce I'attractivité

econom;que des territoires appartenant aux grandes meétropoles, la polarisation tend’

a renforcer les déséquilibres territoriaux. Le Pays d'Aix, sous les effets conjugués de

. ces deux phénomeénes, développe une économie & deux vitesses qui privilégie la

partie sud entre A|>< et Mm‘se:a'!e et qui tend a délaisser fa partie nord rurale.

Cog o

Ainsi, au regard fjes ohjectifs du projet d’Agglomération, il parait essentlel de

rechercher un ethore entre je nord et le sud du territoire en construisant un espace -

de petites umtes ecoraomtques autour -de noyaux de vie existants. Lidée étant de
susciter des ‘foy:&rs dﬂ développement et de procéder ainsi & un « maillage
éconpmique » ‘én mestre dapporter plus de diversité et de proximité . dans la
repartltlon des poies d emplms

A 1’“hi§ll duﬂ!ai de Durance la création de la ZAC 2 St Estéve parficipe a

Té mergence d'un po!a economique coherent avec des entreprises phares telles que le
CEA (Saint Paul lcz Durance), des entreprises dinformatique/électronique (Pertuls),
et un tissu d’entrxepnses locales comme au Puy Sainte Reparade

- De.plus. Ieﬁ\fal de Durance s'inscrit dans une dynamigue.d'axe méditerranden... .
Est—Ouest avec notamment des projets d'infrastructure (barreau routier reliant 1'A7

au niveau de Cavaillon 8 FA 51 3 Pertuis), d'ol la hécessité de préparer ce territoire a
son développement en prenant en compte ses enjeLix, A savoir :

= » la qualité de l'envirgnnement naturel trés présent,
> la preservatzon de l'activité agricole en constant recul,
» La nécessaire redynamisation de I'économie de ce secteur.

la commune de Saint Estéve Janson smtégre completement dans cefte
dynamlque Son intention est de repondre avant tout a2 une demande locale qui se
précise et d'offrir 3 ses habitants ou & ceux des communes alentours un possible lieu
de travdil de proximité.

Le site proposé, au lieu dit Les Vergeras, est & 20 minutes d’Aix par autoroute
non payante, avec un branchement direct sur la RD 561. II est dune grande qualité
paysagere et a proximité du noyau villageois. Les atouts de cette future zone sont de
nature & favoriser Mimplantation dactivités dites traditionnelles mais aussi d'activités
déterritorialisées -a fa recherche dun cadre de travail de qualité ou encore des
activités de la nouvelle économie.




De plus, la commune a révisé son POS et affirmeé les objectifs suivants :

» Le développement de Iassiette foncidre de la zone NAE pour accueiliir la
ZAC,

L'évolution tontrdlée de 'urbanisation vers 'Est de la commune,
I'aménagement de 'entrée Est du village et de la ZA & partir de la RD 561,
Une réflexion globale sur la zone NA et le CAT mitoyen dans le cadre de
l’Intercommunailte

Y

Ainsl, les Objectifs d'aménagement de fa ZAC des Vergeras devront préserver un
équilibre  entre ce cadre de vie de quaiité et le développement dactivités
- économiques génératrices de richesses pour fa commune et le Vat de Durance. ‘
2 La délibération du 25 juin 2004 a mis em( plaae les modalités de
 concertation suivantes ; S

t
.o ((

> Concertai.ion organisée dans les !ocaux dela CPA catk en Mail’le de St Estéve
' Janson,

> Annonce de l'ouverture de fa concertatlon dans ies hui!eiim d'information
de [a commune et de la CPA diffusés a la popuiatmn,

» Quverture pendant un mois, & compter de la diffusion’ dﬂs Bbuileting, de
sites de concertation & la Mairie ainsi qu ' LPAL Un dossier de
presentataon du projet de ZAC sera mis 2 la d;sposmun au, pubh{: ainsi
quun registre destingé a recueillic les observationo de a population,
Affichage sur le site qui fait référence a la tenue d" un reulstre en mairie, et
2 la Communauté.

... . Présentation 2 {3. population. des Qb]ez:tafs d urbamsme e‘t des adaptations . .. ...

éventuelles impliquées par la concertation.

Concr'étement cette concertation a eu fieu du 13 septembre 2004 au 22 octobre
2004. Elle s'est terminée par une réunion d'information publique qut s'est tenue en
Mairie de St Estéve ie jeudi 21 octobre 2004.

3. Le bilan qui peut &tre tiré est le suivant:

Les discussions ont mis en évidence la dualité des interrogations soulevées
par la création d'une zone économique sur la commune. En effet, ceriains
s'interrogent sur sa raison d'&tre dans une commune résidentielle comme St Estéve.
D'autres y voient vraiment une aubaine pour trouver un emploi de proximlte Ainsi,
méme si beaucoup de personnes sont sensibles a Yargument de créer de 'emploi
local, il subsiste des réticences & émergence d’'un pdle d'activités économiques.

Ces réticences sont aussi dues a I'inquiétude liée a l'aspect visuel de la zone.
Les habitants ne souhaitent pas avoir une zone qui dénature le paysage €t par 13
méme, la qualité de vie de St Fstéve. Ils craignent aussi que des entreprises
« nuisantes » viennent dénaturer le cadre de vie. Les objectifs cités précédemment



permettent d'atténuer ces craintes. Tout dabord, ce sont essentiellement des
entreprises du secteur tertiaire auxquelles seront destinées les parcelies de fa ZA.

De plus, le cadre environnemental de St Estéve sera un atout de vente lors de
fa phase de commercialisation qui devra par conséquent étre conservé, Le schéma
d'aménagement essaye d'allleurs de tirer parti au maximum de cela. Enfin, un cahier
des recommandations architecturales et urbaines sera établi. 1l permettra de faire
respecter des prescriptions architecturales et paysagéres pour que la zone ait un
aspect urbain et s'integre dans son environnement. :

Les personnes présentes se sont €galement interrogées sur la présence -
- . d'activités commerciales type restaurant. Cette activité n'est pas prévue sur la zone
car un projet de création. d'vne épicerie-restaurant sur le theme du terroir est mené -

dans le centre de St Esteve. -

D'une maniére générale, fa cohérence de Vensemble des projets menés 3 St
Estéve Janson (poie diack vités, renforcement de Vattractivité du centre de village et
ZONES d’habltat fufur) o $té mise en évidence au cours de cette réunion. les
habitants ont- -été semsl’oles a2 cela- et mises 2 part les craintes évoquées
precedemment ﬂ n ‘y apasdo opposition majeure 3 la création de la ZAC,
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2005-A073

OBJET : Zone d'cctivités Economiques de Saint-Estéve-Janson @ approbation du bilan
de lo cencertation - Adoption du dossier de creq’rlon de la ZIAC - décision de

‘création de ig ZAC

Votanis
Abstentions
Suffrages exprimés
Mcijorité absolue
Four

Cenfre

128

128
65
128

Etaient présents et ont volé contre :
Néanf
Etaient excusés et ont voté contre :
Néant
Eicient présents ef se sont absienus :
Néant

e Elolentexcyusés et se sontabstenus:

Néant

Aprés en avolr délibéré, le Conseil de Communauté adopte & 'unanimité le rapport

ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les membres du Consell présents,
Le Président : Maryse JOISSAINS-MASINI

. N ,
BT AV G SUR Y S T—
6 L

{
t




Accusé de réception en préfecture
013-241300276-20151008-2015_A210-DE
Date de télétransmission : 14/10/2015
Date de réception préfecture : 14/10/2015

ACTE RENDU EXECUTOIRE E ]
PAR APPLICATION DES = '
FORMALITES DE TELE- — shavtiianitg o

M‘\ TRANSMISSION AU Liberté + Egalité + Fraiernité PAY S D . A I x
PAYS D'AIX

CONTROLE DE LEGALITE  REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 8 OCTOBRE 2015
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2015_A210

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Approbation du programme des
équipements publics et du dossier de réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Le 8 octobre 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire au gymnase de
Rognes, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 2 octobre
2015, conformément & l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy - AMEN Mireille - ARDHUIN Philippe — AUGEY Dominique — BARRET
Guy — BASTIDE Bernard - BERNARD Christine — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian — BOUDON Jacgues — BOULAN Michel —
BRAMQULLE Gérard — BUCCI Dominique — BURLE Christian — CALAFAT Roxane - CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI
Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT Jean-David - CORNO Jean-Frangois —
CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert - de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DEVESA Brigitte - DI CARO Sylvaine — FABRE-
AUBRESPY Hervé — FREGEAC Olivier — GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-
Christophe - GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie - LAFON Henri - LEGIER Michel — LENFANT Gaélle —
MALAUZAT Iréne - MALLIE Richard — MANCEL Joél — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud - MERGER Reine — MICHEL Marie-Claude —
MONDOLONI Jean-Claude - PAOLI Stéphane - PELLENC Roger - PROVITINA-JABET Valérie — RAMOND Bernard — RENAUDIN
Michel — ROUVIER Catherine - SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SLISSA Monique - SUSINI Jules - TALASSINOS Luc —
TAULAN Francis - TERME Frangoise — TRAINAR Nadia - ZERKANI-RAYNAL Karima

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : Néant

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de l'article L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales: ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude — AMAROUCHE Annie donne pouvoir a
LAFON Henri - AMIEL Michel donne pouvoir a BUCCI Dominique — BACHI Abbassia donne pouvoir a DEVESA Brigitte - BALDO
Edouard donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre - BENKACI Moussa donne pouvoir a TAULAN Francis — BOUVET Jean-
Pierre donne pouvoir &8 GALLESE Alexandre - BOYER Raoul donne pouvoir a ROUVIER Catherine - de BUSSCHERE Charlotte donne
pouvoir & LENFANT Gaélle — FERAUD Jean-Claude donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — JOUVE Mireille donne pouvair a
ALBERT Guy - LHEN Héléne donne pouvoir 8 GOUIRAND Daniel — MORBELLI Pascale donne pouvoir 8 GACHON Loic - PERRIN
Jean-Marc donne pouvoir @ ZERKANI-RAYNAL Karima — PIZOT Roger donne pouvoir a JOISSAINS Sophie - POLITANO Jean-Jacques
donne pouvoir & CICCOLINI-JOUFFRET Noélle - SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre donne pouvoir a MERGER Reine

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : CANAL Jean-Louis — FILIPPI Claude — GARELLA Jean-Brice - LAGIER Robert — ME| Roger -
NERINI Nathalie - PEREZ Fabien - PRIMO Yveline - ROLANDO Christian - YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.



PAYS D'AIX 05 1 03

DGA Prospective Aménagement Emploi et Formation

Département Stratégies, Aménagement, Habitat et Politique de la ville
Direction des Opérations d’Aménagement

SD

‘ CONSEIL DU 8 OCTOBRE 2015

Rapporteur : Roger PELLENC

Politique publigue : Développement économique et emploi

Thématique : Zones d'activités

Objet: Approbation du programme des équipements publics et du dossier de
réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

La ZAC des Vergeras créée en mars 2005, est concédée a la SPLA Pays d‘Aix Territoires
depuis septembre 2013. Dans le cadre des missions qui lui ont été confiées, la SPLA a
réalisé le dossier de réalisation de la ZAC. Le dossier de réalisation et le programme des
équipements publics qu'il contient, définissent les aménagements, les équipements a
réaliser, le programme des constructions ainsi que les conditions de financement de
I'opération. |l s'agit aujourd'hui d'approuver ces documents conformément aux
dispositions des articles R311-6 et suivants du code de I'urbanisme.

Exposé des motifs :

La ZAC des Vergeras a été créée en mars 2005 sur un périmetre de 6 hectares. Les objectifs
qui ont motivé son intérét communautaire et sa création sont les suivants :

» Développer I'offre de foncier économique dans le Val de Durance dans un contexte
de pénurie,

s Rééquilibrer le développement économique au Nord du territoire,

« Offrir des terrains d'activités aux entreprises locales;

» Réaliser un projet a I'échelle du village ;
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e S'inscrire dans une démarche environnementale exemplaire (processus de
labellisation)

Ces objectifs sont toujours poursuivis et inscrits dans le PLU de la commune, la ZAC faisant
aussi |'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation qui reprend les
grands éléments du parti d'aménagement. De plus, le SCOT du Pays d'Aix identifie le site
des Vergeras comme zone d'activités de niveau local en vue de conforter le rayonnement
économique de proximite.

Une démarche HQE-Aménagement a été initiée afin de réaliser une opération exemplaire
sur le plan environnemental et garantir son insertion dans un cadre paysager de grande
qualité. Cette démarche d'aménagement pour la réalisation de la ZAC des Vergeras est
certifiée « HQE- Aménagement » par Certivéa depuis le 24 juillet 2015 pour les phases 1 a
3, qui correspondent aux étapes d'études et de choix des objectifs du projet. Un nouvel
audit de I'organisme certificateur validera en 2016 les phases ultérieures de réalisation de
la ZAC. Pour information, il s'agit de la premiére zone d'activités labellisée en région PACA.

Le foncier est maitrisé par la CPA et sera cédé d'ici la fin de I'année a la SPLA ; toutes les
études préalables ont été menées et les différentes autorisations obtenues ; la derniére
étape est |a validation du programme des équipements publics et du dossier de realisation
de [|'‘opération joint au présent rapport avant d'initier la phase travaux et
commercialisation.

Le contenu du dossier de réalisation est régi par I'article R311-7 du code de I'urbanisme. ||
comprend les éléments suivants :
* Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,
Le projet de programme global des constructions a réaliser dans le périmetre,
Les modalités prévisionnelles de financement étalées dans le temps,
les modifications éventuelles a apporter a I'étude d'impact.

| - Le projet de programme des équipements publics

Le parti d'aménagement de la ZAC repose sur le respect de la topographie du site en
créant un découpage des lots et une organisation des voiries sur les lignes naturelles du
terrain, mais aussi en renforcant la présence des cordons arborés de fagon a préserver la
qualité paysagére du site. Le schéma d'aménagement prévoit la viabilisation de 12 lots,
soit 4,2 hectares cessibles en s'intégrant au mieux dans I'espace environnant.

En synthése, le programme des travaux de viabilisation est le suivant :

» Reprise du carrefour avec le chemin communal donnant acces a la ZAC et création
d'une voie de desserte interne en boucle pour desservir les lots avec une partie a
sens unique ;
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*  Aménagement hydraulique : création d'un réseau pluvial enterré, d'une noue sous
le parking central et de trois bassins de rétention paysagers en partie basse ;
» Création d'une aire mutualisée de stationnement principale et un petit parking dans

la partie haute de la ZAC;

*  Aménagement de trottoirs et de cheminements piétons afin de créer des liaisons
entre la ZAC, le canal de Peyrolles et le village ;

» Des aménagements paysagers permettant de préserver et mettre en valeur les talus
arborés. Des plantations d'essence locale seront privilégiées le long des voies, sur
les poches de stationnement et en limite de la ZAC afin de créer des masques

visuels pour le bati ;

* Réalisation des réseaux secs et humides.

Les espaces publics représentent 1,7 hectares sur les 6 ha de la ZAC. s se répartissent de

la fagon suivante :

-iloiries/carrefour/chemine;neht piéton 8 é97 m?
?rﬁénééément hydraulique o _ 2 568 m_2
Stationnement . o 418 m?|
Espaces verts 5690 m?
Total 16973 m?

A l'issue des travaux de réalisation de ces équipements publics, et en I'état actuel de la
répartition des compétences des différents maitres d'ouvrages, les équipements seront
rétrocédés a leurs gestionnaires respectifs de la maniéere suivante :

s —— Tl ‘ .
Equipements | Maitre d'ouvrage |Financement |Gestion
intérieurs

Voiries et accessoires Aménageur Aménageur CPA

de voiries y compris

parkings

Eaux usées Amenageur Aménageur Commune
'Eaux pluviales, réseau|Ameénageur Aménageur Commune
intérieur (y compris

bassin rétention)

Eau potable Aménageur Aménageur Commune
|Electricité Aménageur Aménageur/ERDF ERDF
Génie civil téléphonie | Aménageur Aménageur CPA
Fibre optique — Haut|Aménageur Aménageur CPA
débit
.Eclairage public Aménageur Aménageur Commune
'Espace vert — arrosage | Aménageur HAménageur CPA

(y compris noues)
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Aménageur ’ASA de Peyrolles

oo ; ) ; '
Réseau eau brute Ameénageur

Equipements extérieurs

Branchement RD 561 Aménageur |Aménageur !Commune
(carrefour sur CR4) ‘
= ' ' |

|

Trottoir partiel sur CR4 |Aménageur ‘IAménageur [Commune J

Il - Le projet de programme global des constructions

La surface des terrains cessibles sur les 6 hectares bruts de la ZAC est de 42 340 m? Le
programme prévisionnel de constructions sur le secteur s'éleve a 27 098 m? de surface de

plancher.
lll- Modalités prévisionnelles de financement

L'opération de la ZAC des Vergeras sera financée par les recettes suivantes (en € HT) :

assion de terfains - 2 15(7)"000"
Participation CPA 7 458 200/
Subventions | 160 060

TOTAL Recettes o - S 2 768 200,

1- Participation CPA

La participation de la CPA est composée :
» d'un apport en nature, correspondant aux terrains acquis par la CPA pour un
montant de 418 200 € HT.
» D'un apport en numéraire d'un montant de 40 000 € HT.

2- Subventions

Deux subventions sont escomptées sur cette opération :

- Le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne a mis en place un dispositif d'aide pour
les projets de zones d'activités en fonction du nombre d'emplois nets créés.

- L'Agence de I'Eau soutient les démarches d'économie de la ressource en eau dans les
territoires en déficit.

Aussi, il est proposé de solliciter ces deux organismes pour I'obtention des subventions a
hauteur maximale de 160.000€.
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IV — Bilan prévisionnel de |I'opération

Le bilan global de I'opération de ZAC est le suivant :

DEPENSES (en € HT) - !TOTAL 7 RECETTES (en € H'I;) TOTAL

Maitrise des sols o | 418 200 Cessions des charéés foncieres | 2150 006
Etuc;e; ;;ré opérationelles ) 68 000 Particiiaz;tion CPAen natrniJrr:e : 418 200
l-rTa;a;c:iUX- - 7 1876 400 Particip;ation CPAen nur'f_"l-érraire 40 000
Eé]ﬁuriéra&ion aménageur ‘ 125 000 Subvenfions N 160000
Honoraires tec_iw_ﬁiques et frais| 7 16;8 200

divers

Frais financiers 11“2 400 o
‘TOTAL DEPENSES 2 7-68 200 TOTAL RECET}ES 2768 200

V- Mesures de publicité

Selon les termes des articles R311-9 et R311-5 du code de I'urbanisme, |'acte qui approuve
le dossier de réalisation et le programme des équipements publics fait I'objet de mesures
de publicité et d'information. La délibération sera donc affichée pendant un mois au siege
de la CPA ainsi qu'a la Mairie de Saint-Estéve-Janson. Mention de cet affichage sera insérée
dans un journal local.

Enfin, la commune de Saint-Estéve-Janson a délibéré le 9 juillet 2015 pour approuver le
principe de gestion future des équipements relevant de sa compétence ainsi que pour
donner son avis sur le dossier de réalisation conformément aux dispositions de l'article
R311-7 du code de |'urbanisme. A noter également qu'une réunion publique s'est tenue en
juin dernier pour tenir la population informer de l'avancement de |'opération et du
démarrage prochain des travaux.
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Visas :

VU l'exposé des motifs ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L300-5, R.311- 5, R311-6, R311-7,
R311-9 et L311-4;

VU la délibération n°2005-A073 du Conseil Communautaire du 25 mars 2005 créant la
ZAC et approuvant le bilan de la concertation ;

VU la délibération n°2013-B406 du Bureau de la Communauté du 26 septembre 2013
confiant 'aménagement de la ZAC des Vergeras a la SPLA Pays d’Aix Territoires ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Saint-Estéve-Janson du 9 juillet 2015
approuvant le dossier de réalisation, le programme des équipements publics et la gestion
future des équipements ;

VU I'avis de la Commission Développement Economique et Emploi du 8 septembre 2015 ;
VU l'avis du Bureau communautaire du 24 septembre 2015.

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collegues, de bien vouloir :

» APPROUVER le programme des équipements publics de la ZAC des Vergeras a Saint-
Estéve-Janson ;

> APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC des Vergeras ;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a solliciter le Conseil
Départemental des Bouches-du-Rhéne pour une subvention au titre de son dispositif
d'aide aux projets de zones d'activités économiques ;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a solliciter la Direction de
I'Agence de I'Eau Rhéne Méditerranée Corse pour une subvention a |'opération de la
ZAC des Vergeras;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
ou acte nécessaire a la réalisation de la ZAC des Vergeras.
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ATOUTS ET PERIMETRE DU SITE

UN SITE FAVORABLE A L'IMPLANTATION D’ACTIVITES
La qualité paysagére, la proximité du CAT et la situation par rapport a la départementale sont trois points forts
de ce site.

Un paysage «naturel» qui limite 'impact visuel de la zone depuis la RD561 et depuis le
centre du village

Contrairement a de nombreux sites industriels ou commerciaux généralement implantés en secteur péri-
urbain peu qualifiant, la ZAC de Saint-Estéve s’inscrit dans un environnement agricole intégre, ceint d’'une
enveloppe boisée tout a fait remarquable.

En amont, la végétation de colline descend depuis les pentes de la Trévaresse, semant sur les talus et les
parcelles les plus anciennement abandonnées, des tapis de romarins, et des bouquets de pins et de chénes.
Cété aval, un majestueux cordon de chénes blancs accompagnent 'ancien canal de Marseille, préfigure la
ripisylve généreuse et feuillue de la plaine de Durance.

Un bouquet remarquable de grands cyprés de Provence et de grands peupliers noirs symbolise, au coeur
méme de la ZAC, cette rencontre entre les deux entités végétales.

La ZAC est implantée dans un espace bien circonscrit visuellement, tant par le relief que par la végétation. En-
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